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Begrindung

1. Aufstellung und Planung

Die Gemeinde Offenberg hat in der Sitzung vom 27.01.2021 beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungs-
und Grinordnungsplan  Sondergebiet Photovoltaik-Freifléchenanlage ,Hubing” aufzustellen und das
Verfahren gemd&(3 BauGB durchzufUhren.

Das Deckblatt Nr. 24 zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Offenberg wird im Parallelverfahren aufgestellt.

2. Planungsanlass

Die Gemeinde Offenberg will basierend auf bundesdeutschen und bayerischen Zielen des Klimaschutzes und
der Klimavorsorge einen aktiven und wesentlichen Beitrag zum globalen Klimaschutz und zur Reduzierung der
Entstehung von Treibhausgasen durch die Errichtung von Anlagen zur erneuerbaren Stromerzeugung leisten.

Nach dem Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) 2021 ist die Errichtung von Photovoltaik-Freiflédchenanlagen
auf eine gesetzlich zul@ssige Fldchenkulisse beschréankt. Wird die Férderung einer Photovoltaik-
freifldchenanlage nach EEG 2021 angestrebt, ist deren Errichtung nur auf bereits versiegelten Fl&chen,
Konversionsfldchen, FlGchen innerhalb eines 200m-Korridors entlang von Autobahnen und Schienenwegen, fir
Freifldchenanlagen freigegebene Fldchen im Eigentum des Bundes bzw. der Bundesanstalt fir
Immobilienaufgaben und Fléchen im Bereich von , Alt-Bebauungsplédnen® (Aufstellung vor dem 01.09.2003
bzw. vor dem 01.01.2010, soweit fUr die Standortfléche bereits zu diesem Stichtag ein Gewerbe- oder
Industriegebiet ausgewiesen war, zuldssig.

Durch die Verordnung Uber Gebote fUr Freifldchenanlagen vom 07.03.2017 hat die Bayerische Staatsregierung
aufgrund der Landeréffnungsklausel in § 37 ¢) Abs. 2 EEG 2017 (unverédndert EEG 2021) die Flachenkulisse fur
forderféhige Photovoltaikfreifldchenanlagen auf Fl&ichen nach § 37 Abs. 1 Nr. 3 Buchstabe h) und i) EEG 2017
(unverandert EEG 2021) erweitert. Somit stehen auch Acker- und GriUnlandfl&ichen in landwirtschaftlich
benachteiligten Gebieten fUr die Nutzung von Photovoltaik-Freifldchenanlagen zur Verfigung.

Das vorliegende Plangebiet SO PV Hubing befindet sich in einem landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet im
Sinne des EEG 2021.
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Die Férderung regenerativer Energieerzeugung soll unterstitzt werden, weshalb die Gemeinde Offenberg fir
das Vorhaben eines privaten Investors, auf einem landwirtschaftlich benachteiligten Standort (s. Grafik),
sudlich der Ortschaft Hubing einen Standort fUr eine Freifléchen-Photovoltaikanlage zu entwickeln, die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen will.

Die Gemeinde Offenberg bestimmt die Zul@ssigkeit des Vorhabens durch die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemd3 § 12 BauGB. Das Vorhaben wird auf der Grundlage eines mit
der Gemeinde Offenberg abgestimmten Vorhaben- und ErschlieBungsplans durchgefihrt. Die ndheren
Regelungen werden in einem DurchfUhrungsvertrag getroffen.

3. Flachennutzungsplan

Im rechtskréftigen Fl&chennutzungsplan der Gemeinde Offenberg wird das Plangebiet als landwirtschaftliche
Nutzfldche im Au3enbereich dargestellt. Im Nordosten schlief3t die Bebauung des Ortes Hubing an, welche im
Westen und Osten von Gehodlzstrukturen umrahmt ist. Daran schlieBen sich weitere landwirtschaftliche
Nutzfldchen an. Im Sdden ist das geplante Gewerbegebiet Wolfstein Il dargestellt, welches bis an den
StraBenverlauf der Staatsstraf3e 2125 im SUdosten reicht.

Ostlich des Plangebietes ist die Darstellung fir ein Bodendenkmal verzeichnet, welches bis an die weiter éstlich
beginnende Bebauung des Ortes Wolfstein verlduft.

Ausschnitt aus dem

- rechtswirksamen
Fldchennutzungsplan
der Gemeinde
Offenberg.

J F -
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4. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans wird gebildet aus einem
Teilbereich der Flurnummern 220, 220/2 und 221, Gemarkung Offenberg, Gemeinde Offenberg mit einer
Gesamtfléiche von ca. 24.340 m’ (ca. 2,43 ha).
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5. Allgemeine Angaben zum Plangebiet

51 Lage im Gemeindegebiet

Das Plangebiet liegt sidlich der Ortschaft Hubing, nahezu in der Mitte des Gemeindegebietes Offenberg.

Luftbild mit Umgrenzung des
Plangebietes (rot).

Quelle:
BayernAtlas-Online.
Stand 10/2021

5.2 Beschaffenheit

Die Flachen im Plangebiet werden landwirtschaftlich als Wiese und Acker genutzt. Nordlich und westlich des
Plangebiets verlaufen offentliche Feldwege, welche im Nordwesten aufeinandertreffen und im weiteren
Verlauf im Osten an die Ortsdurchfahrt Hubing und im Westen an die St 2125 anbinden. Weiter siddstlich
befindet sich die Bundesautobahn 3.

Das Gelénde des Plangebietes hat im norddstlichen Grenzbereich seinen Hochpunkt auf ca. 343,50 m 0. NHN
und fallt von dort bis zur westlichen Grenze des Anlagenbereichs auf ca. 325,00 m 0. NHN ab. Dabei bildet sich
das Gefdalle im norddstlichen Bereich mé&3ig steil aus und nimmt zur Mitte der Anlage hin bis ca. 331,00 m 0.
NHN zunehmend ab, so dass im restlichen Bereich der Anlage nur eine flache Neigung vorzufinden ist.

Nordlich des Plangebietes, an die Bebauung der Ortschaft Hubing angrenzend befinden sich
zusammenhdngende Gehdlzstrukturen junger, bis alter Ausprdgung, sowie einige standortfremde
Nadelgehdlze. Diese befinden sich innerhalb der Biotopfl&che Nr. 7143-1301-001 ,Feldgehdlz bei Hubing”. Im
Nordosten und Osten grenzt ein weitere Feldgehdlz an, welches sich Uber die Hangkante bis zur
Gemeindeverbindungsstrafe von Hubing erstreckt. Im nérdlichen Teilbereich befindet sich eine Ansammilung
von Obst- und Nussb&umen, wahrend auf der restlichen Fl&che vor allem Weiden, Erlen, Birken, Ahorn und
Fichten, sowie Brombeeren im Unterwuchs zu finden sind. Stdlich vom Plangebiet befindet sich anschlieend
an die Acker- und Wiesenfl&che eine lineare Gehdlzstruktur aus Weiden, Silberpappeln, Erlen und Birken.

Die Fl&che unmittelbar an der Nordwestgrenze des Planungsbereiches wird zur Lagerung fur Oberboden und
Schittmaterial zur Wegebefestigung verwendet. Auf der dadurch entstandenen Geldndeerhdhung haben sich
einzelne Gehdlze angesiedelt, darunter Birken, Salweiden und Hunds-Rosen.

Im unmittelbaren Plangebiet liegen keine amtlich kartierten Biotope sowie gesetzlich geschitzte Fldchen im
Sinne des § 30 BNatSchG.
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Blick Richtung Nordosten
mit Geholzbesténden im
Hintergrund.

Quelle:
mks Al, 02/2021

Blick auf die nordwestliche
Grenze des Plangebietes.

Quelle:
mks Al, 02/2021

Blick Richtung Suden von der
Wegkreuzung mit Baumreihe
im Hintergrund.

Quelle:
mks Al, 02/2021
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Blick von der stdlichen
Baumreihe auf den
Planungsbereich.

Am rechten Bildrand ist
die Bebauung von Hubing
zu sehen.

Quelle:
mks Al, 02/2021

Blick vom sUd&stlichen
Ende des Feldgehdlzes
auf das Plangebiet.

Quelle:
mks Al, 02/2021

Junger, bis alter Bestand
von Obstgehdlzen und
Kastanienb&umen oberhalb
des Plangebietes.

Quelle:
mks Al, 02/2021
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Blick Richtung Studwesten mit
Schloss Offenbergim
Hintergrund (verdeckt durch
Gehdlzbesténde).

Quelle:
mks Al, 02/2021

Blick Uber das Plangebiet
Richtung Sudwesten vom
Ortsrand Hubing aus.

Quelle:
mks Al, 02/2021

Blick vom geplanten
NetzverknUpfungspunkt auf
das zukUnftige Gewerbegebiet
Wolfstein II.

Das Plangebiet mit dem
Anlagenbereich PV Hubing
liegt hinter der Baumreihe

in der Bildmitte.

Quelle:
mks Al, 02/2021
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5.3 Flachenverteilung

Die Gesamtfladche des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans
betragt ca. 24.340 m”. Davon entfallen auf:

Freiflache Photovoltaik (Fl.nrn. 220 Tfl,, 220/2 Tfl. und 221 Tfl.) innerhalb Sicherheitszaun ca. 21453 m?
Flachen fur Eingrinung mit Hecken / Wiesen au3erhalb Sicherheitszaun ca. 2887m?
Summe Gesamtfldche ca. 24340 m?

6. Stadtebauliche Planung

6.1 Art der Nutzung

Das Plangebiet wird als sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Absatz 2 BauNVO festgesetzt. Zweckbestimmung ist
die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zur Erzeugung elektrischer Energie aus solarer Strahlungsenergie
fUr die Nutzung erneuerbarer Energien.

Zul&ssig sind:
e Anlagen und Nutzungen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie, namentlich
Photovoltaik-Freifléchenanlagen, einschl. deren Unterkonstruktionen.
e Trafostationen
e Einfriedungen

6.2 Maf3 der baulichen Nutzung
Die maximal zul&@ssige Grundfléchenzahl (GRZ) betrégt 0,50.

FUr die Berechnung der Grundfl&échenzahl sind, die durch die Tisch-Reihenanlagen Uberbauten Fl&chen
(horizontale Projektionsflédichen) der Photovoltaikanlage sowie die Grundfléche der Trafostationen
heranzuziehen.

Es ist die Errichtung fest installierter Modultische mit drei Reihen Photovoltaik-Modulen geplant. Die geplante
Lage und Anordnung sind im Bebauungsplan dargestellt.

Die H6he baulicher Anlagen (Photovoltaik-Module mit Unterkonstruktion) sowie von Trafostationen wird auf
maximal 3,50 m Uber dem Urgeldnde beschrdnkt. Die Hohe wird von der Oberkante des Urgeldndes bis zur
Oberkante der baulichen Anlagen gerechnet. Die Hohe eines Modultisches betrégt einschlieflich der Module
bei einer Neigung von ca. 20° an der héchsten Stelle ca. 3,08 m Uber dem Urgeldnde. Durch die Festsetzung
einer maximalen Bauhdhe von 3,50 m bleibt ein gewisser Spielraum fir den Ausgleich topografisch bedingter
Hdhenunterschiede sowie fir den Fall, dass sich bei der technischen Ausfihrung der Anlage die Bauhdhen
aufgrund herstellerbedingter Erfordernisse &dndern.

Die Tischreihen werden in Ost-West-Richtung erstellt und nach Siden ausgerichtet. Die Abst&nde der
Modulreihen untereinander liegen zwischen 4,00 m im Norden des Anlagenbereichs und 6,50 m bzw. 7,00 m im
sudlichen Anlagenteil. Die projektive Breite der Modultische betrégt 6,13 m. Die Solarmodule weisen einen
Abstand zum Boden von mindestens 80 cm auf (vgl. B-Plan Prinzip-Skizze Tischanlage).
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FOr die Bodenverankerung der Modultische werden ausschlieflich fundamentlose Verankerungen
(Bodendibel oder Rammfundamente) eingebaut. Zur Vermeidung von Eingriffen in den ungestérten
Bodenhorizont unterhalb der Pflugsohle werden die Kabel fir die Anbindung der Wechselrichter bzw.
Unterverteilungen in einer Tiefe von maximal 40 cm (ca. Pflugsohltiefe) verlegt. Bei der BauausfUhrung werden
Fahrzeuge mit Terra-Bereifung bzw. Kettenlaufwerken verwendet, um den Druck auf die Bodenschichten
gering zu halten und tiefer gehende Zerstérungen zu vermeiden, die in bislang ungestdrte Bodenschichten
reichen kdnnten.

Die beiden erforderlichen Trafostationen zur StromUbertragung werden auf der Flurnummer 220 &stlich der
Module der sudlichsten Tischreihe errichtet. Die Netzanschlussleitung wird nach SUdosten bis zum
Netzanschlusspunkt (Fl.nr. 219/1) an der dortigen 20 kV-Leitung des Netzbetreibers verlegt.

Die Zufahrt fUr die Pflege und den Unterhalt erfolgt im Norden (Fl.nr. 221) vom bestehenden Feldweg aus Gber
die Grunfldchen in die Anlage. Dort wird im Sicherheitszaun ein 5 m breites Tor eingebaut. Die Zufahrt muss
nicht befestigt werden.

6.3 Bauweise

Die Uberbaubare Fléche wird durch eine Baugrenze gem. § 23 Absatz 2 BauNVO bestimmt. AuBerhallb der
Baugrenze ist die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zul@ssig. Ausgenommen
davon bleibt der erforderliche Sicherheitszaun. Der Sicherheitszaun wird entlang der Innenseite des Baufeldes
so errichtet, dass die Geholzpflanzungen auerhalb zu liegen kommen.

6.4 Einfriedungen

Sicherheitszaun:

Zulé&ssig bis zu einer Hohe von max. 2,25 m Uber OK Urgeléinde mit Maschendrahtzaun. Es sind ausschlief3lich
ErddUbel oder Rammfundamente zul&ssig. Zur Erhaltung der Durchgédngigkeit fUr Kleintiere und Niederwild
darf die Unterkante des Zaunes bis maximal 15 cm Uber Gel&dndeoberfldche gefUhrt werden. Der
Sicherheitszaun ist so zu errichten, dass die Strauchpflanzungen auBerhalb zu liegen kommen (vgl.
Prinzipschnitt M 1:100).

Wildschutzzaun:

Zum Schutz vor Wildverbiss sind die Gehdlzpflanzungen auf den privaten Grinfldchen mit einem
Wildschutzzaun einzufrieden, der bis zum Boden zu fUhren ist. Der Zaun ist mindestens 5 Jahre funktionsfahig
zu erhalten und nach ausreichender Entwicklung der Pflanzungen zu entfernen. Notwendige Wildschutzzdune
sind entlang der o&ffentlichen Feldwege und StraBen mit einem Mindestabstand von 1,00 m zu den
GrundstUcksgrenzen zu errichten. Entlang landwirtschaftlicher Grundsticke ist ein Grenzabstand von
mindestens 50 cm einzuhalten.

7. Erschliefung, Ver- und Entsorgung

7.1  Verkehrserschlief3ung

Verkehrsfl&ichen sind zur ErschlieBung der Anlage nicht erforderlich. Die ErschlieBung der Anlage ist durch die
unmittelbare Lage an einem &ffentlichen Feldweg noérdlich der Flurnummern 220 und 221 sichergestellt. Die
Zugdnglichkeit zur Anlage auf der Flurnummer 220, 220/2 und 221 wird Uber ein 5 m breites Tor im
Sicherheitszaun im Nordwesten der Anlage vom dortigen Feldweg aus erméglicht.
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Im Geltungsbereich der Uberplanten Fléche befindet sich eine Wegefldche (Grundstick Flnr. 220/2,
Gemarkung Offenberg, Gemeinde Offenberg), welche sich im Eigentum der Gemeinde Offenberg befindet.
Dieser Weg ist als ,,6ffentlicher, nichtausgebauter Feld- und Waldweg™ gewidmet. Tatsdchlich scheint dieser
Weg aber nicht mehr genutzt zu werden. Stattdessen hat sich &stlich davon eine neue Wegesituation (auf
Teilflachen der Flurnummern 220 u. 221 liegend) gebildet.

Vor Satzungsbeschluss ist diese Grundstickssituation zu regeln. Die Gemeinde Offenberg hat anschliefend
das Strafen- und Wegeverzeichnis entsprechend zu berichtigen.

7.2 Abwasserentsorgung

Eine Abwasserentsorgung ist nicht erforderlich.

7.3 Niederschlagswasserbeseitigung

Das Niederschlagswasser wird innerhalb des Plangebietes vor Ort auf den Wiesenfldchen versickert.
Einrichtungen zur RUckhaltung, Sammlung oder Ableitung von Niederschlagswasser sind nicht erforderlich.

7.4 Wasserversorgung

Ein Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung ist nicht erforderlich.

7.5 Installierte elektrische Leistung

Die Anlage soll eine installierte elektrische Leistung in einer GréBenordnung von ca. 2.049 kW erzeugen, die in
das offentliche Netz eingespeist wird. Die exakte elektrische Leistung ist anlagenabhdngig und kann erst im
Rahmen der technischen Planung bestimmt werden.

7.6 Telekommunikation

Eine Anbindung an das Telekommunikationsnetz der Deutschen Telekom ist nicht erforderlich.
8. Immissionsschutz

8.1 Elektromagnetische Felder

Es ist darauf zu achten, dass der Standort fir die erforderliche Trafostation und die Ubergabestation so
festgelegt wird, dass die in Anhang 2 der 26. BImSchV vorgegebenen Grenzwerte fir elektrische Feldstérke und
magnetische Flussdichte an den né&chstgelegenen Immissionsorten nicht Uberschritten werden (Textliche
Festsetzung Il 0.5.1).

Die vorgesehenen Standorte fUr die beiden Trafostationen auf der Flurnummer 220 liegen im SiUden der
Anlage. Da elektromagnetische Felder nur im Nahbereich (wenige Meter um den Trafo) wirken, kann eine
Uberschreitung der in Anhang 2 der 26. BImSchV vorgegebenen Grenzwerte fUr elektrische Feldstérke und
magnetische Flussdichte an den ndchstgelegenen Immissionsorten (Wohnhaus Hubing 10 - ca. 155 m
norddstlich, Wohnh&user Hubing 2 u. 4 - ca. 175-180 m norddstlich) ausgeschlossen werden.
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8.2 Lichtimmissionen

8.21 Wohnbebauung

BezUglich potenzieller Blendwirkungen wird im Infoblatt: Lichtimmissionen — ,Immissionsrechnung bei
Fotovoltaik- und Windkraftanlagen® des Bayerischen Ladesamtes fUr Umwelt vom Oktober 2010 von
Blendwirkungen auf benachbarte Wohnbebauung ausgegangen. Relevante Immissionsorte sind dabei
Wohngebdude im Westen und Osten einer Photovoltaik-Anlage sofern sie nicht weiter als 100 Meter vom
ndchstgelegenen Modul entfernt liegen. Wohnbebauung im Norden und Stden ist nicht immissionsrelevant.

Die n&chstgelegene Wohnbebauung Hubing Haus-Nr. 10 auf Fl.nr. 213 liegt ca. 70 m norddstlich und ca. 10 m
erhdht Uber dem geplanten Anlagenbereich. Das Gebd&ude ist in Richtung Sidwesten nahezu vollstdndig von
Bestandsgehdlzen abgeschirmt. Aufgrund der Topografie und der Lage der Bebauung noérdlich der Fldchen
kédnnen nachteilige Auswirkungen durch Reflexionen ausgeschlossen werden, weil die Moduloberfl&échen von
hier aus nur von hinten zu sehen sind. Die weitere Wohnbebauung der Ortschaft Hubing ist aufgrund ihrer Lage
ndrdlich des Plangebietes und der topografischen Verhdltnisse ebenso nicht immissionsrelevant.

Die Wohnbebauung der Ortschaft Wolfstein im Osten des geplanten Anlagenbereichs ist mindestens 450 m

entfernt und durch die dazwischenliegenden Bestandsgehdlze ausreichend vor Reflexionen abgeschirmt,
weshalb die Bebauung fir Blendwirkungen nicht relevant ist.

8.2.2 Straf3enverkehr

Auf den StrafBenverkehr kdnnen potenzielle Lichtreflexionen bei tiefstehender Sonne aufgrund der
vorhandenen stra3enbegleitenden Geholzstrukturen entlang der Staatsstrafe 2125 im Westen der Anlage,
sowie aufgrund der natirlichen topographischen Verhdltnisse, ausgeschlossen werden.

8.3 Beleuchtung
Eine Beleuchtung der Anlage ist unzuldssig (Textliche Festsetzung 11l 0.5.2).

Dadurch sollen Beeintréchtigungen durch Lichtquellen im Auf3enbereich vermieden werden, die sich negativ
auf die Tierwelt auswirken kdnnen.

9. Grinordnung

9.1 GriUnordnerisches Konzept
Landschaftliche Einbindung

Zur landschaftlichen Einbindung der Anlage werden Heckenpflanzungen entlang der nérdlichen, westlichen
und sudlichen Auf3engrenzen der Anlage vorgesehen. Aufgrund der Gehdlzbestdnde an den &stlichen
AuBengrenzen der Anlage wird diese in Richtung Osten bereits ausreichend abgeschirmt. Dadurch hat die
Anlage nach Osten keine Fernwirkung in die Landschaft, sodass auf eine Eingrinung verzichtet werden kann.

Die nicht durch Heckenpflanzungen beanspruchten Fldchen auferhalb des Sicherheitszaunes sowie die
Fladchen innerhalb des Sicherheitszaunes unter den Modultischen und in den Zwischenbereichen werden als
md&Big artenreiches Extensivgrinland (FFH-Lebensraumtyp 6510 magere Flachland-M&hwiese) entwickelt.
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9.2 Pflanzgebote fir Bdume und Strducher und sonstige Bepflanzungen

9.21 Pflanzgebot fir Bdume und Strducher
(Planliche Festsetzung 113.2.2).

Entlang der durch Planzeichen festgesetzten Auf3engrenzen ist eine durchgehende zweireihige Hecke mit
Arten der Liste 2 und einem Anteil von 15 % B&umen 2. Wuchsklasse mit Arten der Liste 1zu pflanzen. Die B&ume
2. Ordnung sind auf die gesamte Heckenldnge gleichmdpig zu verteilen. Pflanzabstand der Straucher / B&ume
untereinander 1,50 m. Der Reihenabstand betréagt 1,00 m.

Bei der Pflanzung der Str&ucher bzw. B&ume 2. Wuchsklasse missen jeweils mindestens sechs verschiedene
Arten der festgesetzten Gehdlzliste gemd3 textlicher Festsetzung Ill 0.2.2 verwendet werden.

Nicht durch Pflanzgebote fir B&ume und Stréucher beanspruchte Fléchen sind als m&Rig extensiv genutztes,
artenreiches Grinland (FFH-Lebensraumtyp 6510) zu entwickeln.

Die Fladchen sind mit autochthonem Saatgut fir magere Flachland-Mdhwiesen, Ursprungsgebiet 19
(Bayerischer und Oberpfdlzer Wald) zu begrinen. Pflege gemd 3 textlicher Festsetzung Il 0.2.1.

Die Einfriedung der Anlage ist so vorzunehmen, dass die Gehdlzpflanzungen auBerhalb zu liegen kommen (vgl.
B-Plan Prinzipschnitt).

9.2.2 Geholzartenliste / Mindestpflanzqualitaten
(Textliche Festsetzung 111 0.2.2).

Liste 1: Bdume 2. Wuchsklasse
Mindestpflanzqualitat: Heister, 3 x verpflanzt, Hohe 200-250 cm.
Es ist autochthones Pflanzenmaterial zu verwenden.

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Salix caprea - Sal-Weide

Sorbus aucuparia s. tr. Gewodhnliche Eberesche

Liste 2: Strducher

Mindestpflanzqualitat: Strauch, 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm.
Es ist autochthones Pflanzenmaterial zu verwenden.

Berberis vulgaris - Berberitze

Corylus avellana - Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger Wei3dorn
Euonymus europaeus Gewdhnliches Pfaffenhitchen
Frangula alnus - Faulbaum

Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus - Gewodhnlicher Schneeball
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9.3 Begrunung der Anlagenfldchen
(Planliche Festsetzung 113.2.3).

Die Anlagenfldchen innerhalb des Sicherheitszaunes sind zwischen und unter den Photovoltaikmodulen als
mdaRig extensiv genutztes, artenreiches Grinland (FFH-Lebensraumtyp 6510) zu entwickeln.

Die Fl&chen sind mit autochthonem Saatgut fir magere Flachland-Mdahwiesen, Ursprungsgebiet 19
(Bayerischer und Oberpfdlzer Wald) zu begrinen. Pflege gemd3 textlicher Festsetzung Il 0.2.1.

9.4 Bepflanzung und Pflege

Anlage der Bepflanzungen und Ansaaten:
Die Bepflanzungen und Ansaaten sind in der auf die Fertigstellung der Anlage folgenden Vegetationsperiode
durchzufUhren. MaBgeblich fur die Fertigstellung ist das Datum der Inbetriebnahme der Anlage.

Pflege der Gehdlze:

Samtliche Gehdlze sind dauerhaft in freiwachsender Form zu erhalten. Einkirzungen der Krone, insbesondere
des Leittriebes sind unzuldssig. Abgestorbene Gehdlze sind artgleich zu ersetzen. Die Gehdlzpflanzungen auf
Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen duirfen frOhestens nach 15
Jahren in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Straubing-Bogen gepflegt

werden. Zuldssig ist eine abschnittsweise Pflege, die maximal 25-30 % der Heckenlé&nge auf einmal umfassen
darf.

Pflege der Wiesenfl&chen im gesamten Geltungsbereich:

Die Wiesenfléchen sind in den ersten 5 Jahren ca. 3-4-mal jéhrlich zu m&hen (Aushagerung), danach ist eine
zweimalige Mahd pro Jahr auszufUhren. Schnittzeitréume:

1. Schnitt 01.06. - 15.06.

2. Schnitt 01.09. - 30.09. (optimaler Schnitt 01.09.-15.09).

Das Mdhen ist mit insektenfreundlichen Md&hwerken auszufUhren. Die Schnitthdhe darf 10 cm nicht
unterschreiten. Das M&hgut ist von der FiGche zu entfernen. Mulchen ist nicht zul@ssig.

Zul@ssig ist eine standortangepasste Beweidung der Wiesenfléchen, die den extensiven Charakter erhdlt. Eine
Dauerbeweidung (Standweide) ist nicht zuldssig. Wdhrend einer zeitweisen Beweidung der Fldche ist eine
ZufUtterung der Tiere nicht zul&ssig. Es muss ggf. eine Nachmahd erfolgen, falls die Beweidung wdhrend der
Wachstumsspitzen nicht ausreichend ist.

DUnge- oder Spritzmittel:
Innerhalb des gesamten Geltungsbereichs ist der Einsatz von Dingemitteln und Spritzmitteln unzuldssig.

9.5 Freiflachengestaltungsplan
(Textliche Festsetzung Ill 0.3.1).

Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist der Unteren Naturschutzbehdrde am zusténdigen Landratsamt ein
Freifldchengestaltungsplan (MaBstab 1:250 bis 1:500) vorzulegen. Darzustellen sind:

e Lageplan der Anlage mit Darstellung der Bepflanzung (Arten, StUckzahlen) sowie von Ansaaten
(Saatgut)

e Einfriedung mit Sicherheitszaun (Schnitt und Ansicht)

e Photovoltaik-Module einschl. Unterkonstruktion (Prinzipschnitt mit Hohenangaben)
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9.6 Monitoring
(Textliche Festsetzung 11l 0.7.1).

Die zielgemdBe Entwicklung der vorgesehenen Baum- und Strauchpflanzungen entlang der Auf3engrenzen der
Anlage gemdP der planlichen Festsetzung | 13.22 ist 5 Jahre nach Pflanzung durch ein Monitoring zu
Uberprifen. Wesentlich ist die Erreichung der Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild sowie eine
geschlossene Heckenstruktur.

Die zielgemd&Be Entwicklung des mdagig extensiv genutzten, artenreichen GrUnlandes (FFH-Lebensraumtyp
6510) gemd den planlichen Festsetzungen 113.2.2 und 13.2.3 ist 5 Jahre nach Erstanlage durch ein Monitoring
zu Uberprifen.

Die Monitorings sind durch geschultes Fachpersonal durchzufUhren. Die Berichte Uber die festgesetzten
Monitorings sind unaufgefordert der Unteren Naturschutzbehdrde zur Verfigung zu stellen. Es ist dabei
festzustellen, ob das Entwicklungsziel mit den durchgefUhrten Maf3nahmen erreicht worden ist bzw. erreicht
werden kann. Ggf. sind die Ma3nahmen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde anzupassen.

Die Monitorings sollen in regelmdgigen Absténden von 5 Jahren wiederholt werden. Mit Ablauf von 15 Jahren
ist ein finaler Termin zur Begehung und Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde anzusetzen, bei dem
kontrolliert wird, inwiefern das Entwicklungsziel ggf. erreicht wurde oder ob es absehbar ist, dass es zeitnah
erreicht wird und daraus folgend entschieden wird, ob die Monitorings kinftig eingestellt werden k&nnen.

10. Denkmalschutz
(Textliche Festsetzung 111 0.6.1und 0.6.2).

Auffillungen oder Abgrabungen sind fUr die Errichtung der Trafostationen und Verlegung der Kabel fir die
Anbindung der Wechselrichter bzw. Unterverteilungen nur in einer Tiefe von maximal 40 cm (ca. Pflugsohltiefe)
zul@ssig. DarUber hinaus sind Gel&dndeverdnderungen unzuldssig.

11. Nutzungsdauer / Rickbauverpflichtung
(Textliche Festsetzung 111 0.4.1).

Die festgesetzte Art der baulichen und sonstigen Nutzung ist ausschlieflich fir die Zweckbestimmung
~Photovoltaikanlage” zuldssig. Fallt diese Nutzung weg, so sind sémtliche baulichen und technischen Anlagen,
Trafogebdude und Einfriedungen rickstandsfrei zu beseitigen und der urspringliche Zustand
wiederherzustellen.

Als Folgenutzung ist der Ist-Zustand ,landwirtschaftliche Nutzfldche” wiederherzustellen (§ 9 Abs. 2 Satz 2
BauGB).

Die Beseitigung von Gehdlzen nach Wegfall der Nutzung unterliegt den zum Zeitpunkt des Wegfalls geltenden
naturschutzrechtlichen Bestimmungen.

12. Hinweise

121 Grenzabstdnde Bepflanzungen

Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des Ausfihrungsgesetzes zum BUrgerlichen Gesetzbuch (AGBGB)
erforderlichen Grenzabst&nde zu Nachbargrundsticken und die nach Art. 48 AGBGB erforderlichen
Grenzabst@nde zu landwirtschaftlichen Grundsticken einzuhalten.
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12.2 Landwirtschaftliche Nutzung

Durch die ordnungsgemdfe landwirtschaftliche Nutzung angrenzender Fléchen kénnen Staubemissionen
entstehen. Diese sind zu dulden. Schadenersatzanspriche kénnen daraus nicht geltend gemacht werden.

12.3 Belange der Wasserwirtschaft (Altlasten)

Ein Altlastenverdacht fur das Plangebiet besteht nicht. Dennoch wird empfohlen bei Aushubarbeiten das
anstehende Erdreich organoleptisch von einer fachkundigen Person beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen
Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt Deggendorf bzw. das
Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu informieren.

Der Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen (z. B. Ole im Bereich von Trafos und Wechselrichtern) hat
entsprechend den einschldgigen Vorschriften der Bundesanlagenverordnung - AwSV - zu erfolgen.

12.4 Denkmalpflege

Im unmittelbaren Planbereich sind keine Bodendenkmdler verzeichnet. Siddstlich des Planbereichs ist das
Bodendenkmal D-2-7143-0060 (Station des Mittel- und Jungpaldolithikums, Siedlungen des Spdatneolithikums,
der frUhen Bronzezeit und der spdten Laténezeit) verzeichnet.

Im Rahmen der Bauleitplanung fur das Gewerbegebiet Wolfstein Il und der damit verbundenen Anderung des
Fl&chennutzungsplans der Gemeinde Offenberg durch das Deckblatt Nr. 22, wurde fUr das Bodendenkmal D-
2-7143-0060 jedoch bereits eine Untersuchung zu dessen Erhaltungszustand durchgefihrt. Hierzu wurden vom
zustadndigen PlanungsbUro und der Kreisarch&ologie Deggendorf historische Luftaufnahmen und Unterlagen
gesichtet, wodurch eine Abschdtzung getroffen werden konnte.

Die Fldchen, welche im Osten und Sudosten an den Planbereich grenzen, wurden in den 1970er und 1980er
Jahren als Trockenabbaufléche fUr Schittmaterial zum Bau der Bundesautobahn 3 genutzt und weisen
dadurch Iangst nicht mehr die urspringliche Topografie auf.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur
Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde gemd3 Art. 8 Abs. 1und 2 BayDSchG.

12.5 Brandschutz

Der Zugang wird durch ein ausreichend dimensioniertes Zufahrtstor im Sicherheitszaun der PV-Anlage
gewdhrleistet. Am Zufahrtstor ist deutlich und dauerhaft ein Schild mit den Ansprechpartnern und den
Erreichbarkeiten im Schadensfall anzubringen und der &rtlichen Feuerwehr mitzuteilen. Zur dauerhaften
Sicherstellung des Zugangs fUr die Feuerwehr ist hierfUr zusdtzlich am Eingangstor zur PV-Anlage ein
SchlUsseltresor Typ 1 (nicht VdS-anerkannt) zu installieren.

Der Vorhabentrdger hat einen Feuerwehrplan nach DIN 14095 in Absprache mit der ortlichen Feuerwehr zu
erstellen und an diese zu Ubergeben. In den Pladnen ist die LeitungsfUhrung bis zum Wechselrichter und bis zum
Ubergabepunkt EVU darzustellen. Der Feuerwehrplan ist der zusténdigen Feuerwehr und dem zusténdigen
Kreisbrandmeister (Herrn KBM Wagner Stefan) zur Durchsicht und Freigabe vorzulegen.

Bei Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsfl&chen fUr die Feuerwehr sind auf Privatgrundsticken
entsprechend der Bayerischen Technischen Baubestimmungen (BayTB) Ausgabe Oktober 2018 (vgl. AlIMBI Nr.
12/2018 Lfd. Nr. A 2.2.1.1) die Vorgaben der ,Richtlinie Uber Fldchen fUr die Feuerwehr” einzuhalten.
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13. Umweltbericht

FUr die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans Sondergebiet Photovoltaik-
Freifldéchenanlage ,Hubing” wird nachfolgend die Umweltprifung gemdB § 2 Absatz 4 Satz 1 BauGB
durchgefUhrt. Es werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung.

13.1 Ziele des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung

Die Gemeinde Offenberg will basierend auf bundesdeutschen und bayerischen Zielen des Klimaschutzes und
der Klimavorsorge einen aktiven Beitrag zum globalen Klimaschutz und zur Reduzierung der Entstehung von
Treibhausgasen durch die Errichtung von Anlagen zur erneuerbaren Stromerzeugung leisten.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans Sondergebiet Photovoltaik
,Hubing” sollen die baurechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung einer Photovoltaik-Freifldchenanlage
zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie geschaffen werden. Die Fl&chen werden als Sonstiges
Sondergebiet gemda3 § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik” ausgewiesen.

13.2 Ziele aus Fachgesetzen und Fachpldnen

13.21 Landesentwicklungsprogramm Bayern

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 01.01.2020 sind folgende Ziele und Grundsatze
der Raumordnung und Landesplanung zu berUcksichtigen:

Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung:

Die Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur sollen
vermieden werden (Grundsatz 3.3 LEP, Stand 01.01.2020).

Neue Siedlungsfldchen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen (Ziel 3.3 LEP,
Stand 01.01.2020).

Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch (...) die verstdrkte
ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien (Grundsatz 1.3.1 LEP, Stand 01.01.2020).

Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbesondere hochwertige Bdden
sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fUr andere Nutzungen in Anspruch genommen werden
(Grundsatz 5.4.1 LEP, Stand 01.01.2020).

Erneuerbare Energien sind verstdrkt zu erschlieen und zu nutzen (Ziel 6.2.1 LEP, Stand 01.01.2020).

Freifldchen-Photovoltaikanlagen sollen moglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden. (Grundsatz
6.2.3 LEP, Stand 01.01.2020).
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BerUcksichtigung der Ziele und Grundsdtze der Raumordnung und Landesplanung:

Freiflachen-Photovoltaikanlagen sind keine Siedlungsfldchen im Sinne des Ziels 3.3 LEP 2020. Insofern sind
hierdurch Belange der Raumordnung und Landesplanung nicht berthrt.

Da es sich bei den in Anspruch genommen Bdden um Fldchen handelt, die laut EEG in einem landwirtschaftlich
benachteiligten Gebiet liegen, sind keine hochwertigen Béden betroffen. Dem Grundsatz 5.4.1 LEP 2020 kann
damit Rechnung getragen werden.

Da die Anlagen nach Ende der Nutzungsdauer wieder rickstandsfrei abgebaut und die Fldchen in der Folge
wieder landwirtschaftlich genutzt werden kénnen, ist der befristete Entzug landwirtschaftlicher
Produktionsfl&éichen gegenUber den Zielen der verstdrkten Nutzung erneuerbarer Energien in der Abwdgung
hintanzustellen. Insofern wird die Nutzung des landwirtschaftlich benachteiligten Standorts hdher gewichtet
als der befristete Entzug landwirtschaftlicher Nutzfléche.

Die Entwicklung der Freifléchen-Photovoltaikanlage unterstitzt die Umsetzung des Ziels 6.21 LEP 2020,
erneverbare Energien verstarkt zu férdern.

Im Gemeindegebiet Offenberg sind zwar Fldchen beiderseits der Bundesautobahn 3 vorhanden, diese liegen
jedoch nahezu vollsténdig im Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald oder innerhalb des Natur-
schutzgebietes NSG-00568.01 ,Runstwiesen und Totenmoos®. Bahnlinien mit geeigneten Flachen sind im
Gemeindegebiet nicht vorhanden. Mégliche Konversionsfl&ichen sind ebenfalls nicht vorhanden.

Somit scheiden diese Mglichkeiten fUr die Standortentwicklung auf vorbelasteten Standorten im Sinne des
Grundsatzes 6.2.3 LEP 2020 aus.

BezUglich der Standortalternativen-Prifung wird auf Punkt 3.2. des Umweltberichtes zur Anderung des
Fladchennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 24 verwiesen.

13.2.2 Ziele und Grundsd&tze der Regionalplanung

Das Plangebiet liegt in der Planungsregion 12 Donau-Wald. Die Fléche befindet sich nicht innerhalb von
landschaftlichen Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten fir die Gewinnung von Rohstoffen. Es gibt keine
regionalplanerischen Festlegungen, die der geplanten Nutzung entgegenstehen.

FUr die Bauleitplanung sind nachfolgende Ziele und Grundsdtze des Regionalplans (Stand 13.04.2019) zu
beachten:

- Zur Sicherung einer wirtschaftlichen, sicheren, klima- und umweltfreundlichen Energieversorgung soll
in der Region eine nach Energietrégern diversifizierte Energieversorgung angestrebt und auf einen
sparsamen und rationellen Umgang mit Energie hingewirkt werden. Die in der Region vorhandenen
Potenziale fUr erneuerbare Energietrdger sollen erschlossen werden, soweit dies mit anderen
fachlichen Belangen vereinbar ist (Grundsatz B 111 1 RP 12, Stand 13.04.2019).

- Die gliedernden Strukturelemente in der Landschaft sollen erhalten, wiederhergestellt und ergénzt
werden. (Ziel B 11.3 RP12, Stand 13.04.2019).

- Die unvermeidbare Neuinanspruchnahme von Freiraum fUr bauliche Nutzungen, Infrastrukturanlagen
oder den Rohstoffabbau soll vorrangig in Bereichen erfolgen, die keine besonderen Funktionen fir den
Naturhaushalt oder die landschaftsgebundene Erholung haben. Die Nutzung des Freiraums soll so
gestaltet werden, dass Fl&cheninanspruchnahme, Trennwirkung und Auswirkungen auf das
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Landschaftsbild auf ein mdglichst geringes Maf3 beschrdankt werden. Visuelle Leitstrukturen, weithin
einsehbare Landschaftsteile und exponierte Lagen sollen von weiterer Bebauung mdglichst
freigehalten werden (Grundsatz B 1 1.4 RP 12, Stand 13.04.2019).

BeruUcksichtigung der Ziele und Grundsdtze des Regionalplans:

Mit der Entwicklung der Freifldchen-Photovoltaikanlage werden die vorhandenen Potenziale fUr erneuerbare
Energien weiter erschlossen und der Grundwasserbelastung, durch Entnahme der Fl&dchen aus der
landwirtschaftlichen Nutzung, entgegengewirkt. Durch die geplanten Randeingrinungen ist eine adédquate
landschaftliche Einbindung sichergestellt. Zudem bewirken die Pflanzungen und extensiven Grinfl&échen unter
den Modulen eine Strukturanreicherung fUr den Zeitraum der Anlagennutzung. Den Grundsé&tzen und Zielen
der Regionalplanung kann dadurch entsprochen werden.

Es sind keine anderen fachlichen Belange der Regionalplanung erkennbar, die der geplanten Nutzung
entgegenstehen.

13.2.3 Landschaftsschutzgebiet

Das Vorhaben liegt auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes Bayerischer Wald.

13.2.4 Biotopkartierung Bayern
Innerhalb des Geltungsbereiches liegen keine Fl&chen, die in der Biotopkartierung Bayern erfasst sind.

Nordlich des Planungsbereiches stocken Bestandsgehdlze entlang des &ffentlichen Feldweges, die in der
Biotopkartierung Bayern des Landkreises Deggendorf als ,Feldgeholz bei Hubing” (Biotop-Nr. 7143-1301-001)
kartiert sind.

Die zusammenhdngende Gehdlzstruktur dehnt sich in Richtung Norden entlang der Ortsgrenze von Hubing
aus, weshalb fur die Errichtung der Photovoltaik-Freifldchenanlage stdlich des Feldweges, ein Eingriff in die
bestehenden Gehdlzstrukturen nicht notwendig ist.

13.2.5 Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP, Stand Mdarz 1997) Landkreis Deggendorf macht zum Plangebiet
und zum unmittelbaren Umfeld keine Aussagen.

13.2.6 Schutzgebiete

Der Landschaftsraum um Offenberg ist naturschutzfachlich von landesweiter Bedeutung. Ca. 300 m
sidwestlich des geplanten Anlagenbereichs grenzt das Naturschutzgebiet NSG-00568.01 ,,Runstwiesen und
Totenmoos” an (Fldche ca. 149,43 ha). Das Gebiet ist Bestandteil des FFH-Schutzgebietes 7142-301.06
~,Donauauen zwischen Straubing und Vilshofen” und gleichzeitig des SPA-Gebietes DE-7142-47113 ,,Donau
zwischen Straubing und Vilshofen®

Durch die ausreichende Entfernung zum geplanten Anlagenbereich und aufgrund der spezifischen
naturrdumlichen Ausstattung der beiden FFH- bzw. SPA-Gebiete ist eine erhebliche Beeintrdchtigung durch
das geplante Bauvorhaben auszuschlieBen. Die nordwestlich der beiden Schutzgebiete verlaufende
Staatsstrafe 2125 stellt zudem eine Barriere innerhallb des Landschaftsraumes dar.

mks Architekten-Ingenieure GmbH, MUhlenweg 8, 94347 Ascha, T 09961-94210, F 09961-942129, ascha@mks-ai.de



Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan SO PV, Hubing*
Gemeinde Offenberg — Satzung vom 05.10.2022 Seite 21von 32

Luftbild mit Darstellung des
Naturschutzgebietes, sowie
des FFH- und SPA-Gebietes.

Quelle:
BayernAtlas-Online.
Stand 10/2021

13.3 Bestandsbeschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend wird der aktuelle Zustand des Plangebietes und die vorgesehene Nutzung bezogen auf die zu
berUcksichtigenden Schutzgiter gem. § 1 Abs. 6 Nrn. 7a BauGB (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft, biologische Vielfalt), 7c BauGB (Mensch, Gesundheit), 7d BauGB (Kulturgiter und sonstige
Sachguter) sowie 7 i BauGB (Wechselwirkungen der vorgenannten SchutzgUter untereinander) dargestellt und
die Umweltauswirkungen des Vorhabens bewertet.

13.3.1 Schutzgut Mensch

Bestand:

Im Norden des Plangebietes grenzt ein Feldweg an, welcher an die Gemeindeverbindungsstra3e von Hubing
nach Wolfstein im Osten anschlie3t. Durch ein Feldgehdlz im Norden und Osten des Planungsbereichs ist dieser
vom Siedlungsbereich Hubing abgeschirmt. Im Westen verlduft die Staatsstraf3e 2125. Im SUden und Westen
liegen weitere landwirtschaftlich genutzte FiGchen.

Das Plangebiet und dessen Umfeld sind durch eine Mischung aus Verkehrsinfrastruktur und Landwirtschaft
geprégt. Das Gebiet ist durch die Lage an der Staatsstrafe 2125 und die sUdwestlich davon liegende
Bundesautobahn 3 durch Verkehrsl&rm und Beunruhigung vorbelastet.

Auswirkungen:

Wadhrend der Bauzeit kommt es durch den Baustellenverkehr zu einem zusdtzlichen Verkehrsaufkommen. Die
Arbeiten fUr die Fundamentierung und Errichtung der Anlage verursachen zeitlich begrenzt L&rm. Die
Anbindung der Baustelle kann von der Staatsstra3e 2125 aus Uber die Gemeindeverbindungsstraf3e und den
Feldweg erfolgen. Von der Anlage selbst sind aufgrund der Entfernungen keine Auswirkungen auf besiedelte
Bereiche durch elektromagnetische Wellen zu erwarten. Lichtimmissionen kdnnen aufgrund der bestehenden
Gehdlzstrukturen, sowie der topographischen Verhdltnisse ausgeschlossen werden.

Bewertung:
Durch die Plan&nderung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fUr das Schutzgut Mensch zu erwarten.
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13.3.2 Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt

Bestand:

Die intensiv genutzten landwirtschaftlichen Fldchen (Acker und Intensivgrinland) des Plangebietes haben
geringe Bedeutung fUr Natur und Landschaft. Als Vernetzungselemente in der Landschaft sind die im
nordlichen, &stlichen und stdlichen Nahbereich folgenden Gehdlzstrukturen zu werten. Diese stellen eine
Landschaftsstruktur in einem ansonsten strukturarmen Landschaftsraum dar.

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von Schutzgebieten im Sinne der § 23-29 BNatSchG und hat keine
Bedeutung fUr den Biotopverbund (§ 21 BNatSchG).

Artenschutz gemd3 § 44 BNatSchG:

Zur Profung der Auswirkungen des Vorhabens im Hinblick auf artenschutzrechtliche Verbotstatbest&nde nach
§ 44 Abs. 1 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG auf gemeinschaftsrechtlich geschitzte Arten (alle europdischen
Vogelarten, Arten des Anhangs |V FFH-Richtlinie) wurde vom Vorhabenstradger eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung (saP) beauftragt.

Das Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung des Boros EISVOGEL - boro for
landschaftsdkologie, 94339 Leiblfing, vom 10.08.2021 ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grunordnungsplanes Sondergebiet ,,Photovoltaik-Freifldchenanlage Hubing” und liegt den Unterlagen als
Anlage bei. Auf die Inhalte wird verwiesen.

Zusammenfassend kdénnen fUr die relevanten Artengruppen nachfolgende Aussagen getroffen werden:

Pflanzen
Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie) kommen im Wirkraum der
Mafnahme nicht vor. Es ergibt sich keine Betroffenheit.

Sdugetiere

Fledermduse: Im Baubereich der Maf3nahme sind keine geeigneten Lebensrdume (alter Baumbestand mit
Hohlen, Spalten) vorhanden. Die auferhalb des geplanten Anlagenbereiches liegenden Hecken stellen
potenzielle Nahrungsréume dar. Eine Betroffenheit durch das Vorhaben kann ausgeschlossen werden.

Das Vorkommen von Arten des Anhangs IV FFH-RL kann im Wirkbereich der Mafnahme aufgrund der
Habitatausstattung fUr weitere prifungsrelevante SGugetiere ausgeschlossen werden.

Reptilien
Das Vorkommen von Arten des Anhangs IV FFH-RL kann im Wirkbereich der Mafnahme aufgrund der
Habitatausstattung fUr prifungsrelevante Reptilien ausgeschlossen werden.

Amphibien
Das Vorkommen von Arten des Anhangs IV FFH-RL kann aufgrund der Habitatausstattung for
prifungsrelevante Amphibien ausgeschlossen werden.

Libellen
Das Vorkommen von Arten des Anhangs IV FFH-RL kann aufgrund der Habitatausstattung for
prufungsrelevante Libellen ausgeschlossen werden.
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Kéafer
Das Vorkommen von Arten des Anhangs IV FFH-RL kann aufgrund der Habitatausstattung for
prufungsrelevante K&fer ausgeschlossen werden.

Tagfalter
Das Vorkommen von Arten des Anhangs IV FFH-RL kann aufgrund der Habitatausstattung for
prifungsrelevante Tagfalter ausgeschlossen werden.

Schnecken und Muscheln
Das Vorkommen von Arten des Anhangs IV FFH-RL kann aufgrund der Habitatausstattung for
prufungsrelevante Schnecken und Muscheln ausgeschlossen werden.

Europdische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

In 5 Begehungen erfolgte die Erfassung der Avifauna zu unterschiedlichen Uhrzeiten, davon eine Abend- und
eine Sonnenaufgangsbegehung zur akustischen Erfassung spezieller Arten. Die Kartierungen erfolgten im
gesamten Untersuchungsgebiet und den angrenzenden Lebensrdumen im Wirkbereich der Ma3anahme.

Die Artbestimmung erfolgte mittels arttypischer Rufe und Gesénge und durch Sichtung mit dem Fernglas bzw.
Spektiv.

Insgesamt wurden 8 planungsrelevante Vogelarten festgestellt.

Dt. Artname Wiss. Artname RLB | RLD | VSR | Schutz | EHZ | Brutstatus
Feldsperling Passer montanus V \ - b u A1l
Gartenrot- Phoenicurus phoeni- | 3 \Y - b u A1
schwanz curus

Goldammer Emberiza citrinella i \' - b g A2
Kuckuck Cuculus canorus V A% - b g Durchziigler
Mé&usebussard Buteo buteo % * E s g Nahrungsgast
Mehlschwalbe Delichon urbicum 3 3 - b u Nahrungsgast
Rauchschwalbe | Hirundo rustica V 3 - b u Nahrungsgast
Turmfalke Falco tinnunculus i . - ] g Nahrungsgast

Die erfassten priufungsrelevanten Arten haben ihre Lebensr&ume auf3erhalb des geplanten Anlagenbereiches
in den angrenzenden Hecken, B&umen und Waldfldchen. Die Fldchen selbst werden nur zur
Nahrungsaufnahme aufgesucht. Durch die Photovoltaikanlagen werden diese Habitate nicht beeintréchtigt.
Wiesenbritende Arten oder Arten der offenen Feldflur sind im Gebiet nicht nachgewiesen.

Die Anlage von Hecken zur Randeingrinung fhrt zu einer Anreicherung mit Lebensraumstrukturen. Zusammen
mit den extensiven WiesenflGchen im Anlagenbereich entwickeln sich zusatzliche Fortpflanzungs- und
Nahrungsréume fUr die lokal vorhandenen Vogelpopulationen, die sich positiv auf den Bestand auswirken. Eine
Verschlechterung des Zustandes der lokalen Populationen ist somit nicht einschlégig.
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Da im Zuge des Anlagenbaus nicht in bestehende Gehdlzbestdnde eingegriffen wird und wiesenbritende
Vogelarten im Gebiet nicht vorkommen, sind die Verbotstatbest&nde nach § 44 Absatz 1 i. v. Absatz 5
BNatSchG fur das Vorhaben nicht einschlagig.

Es sind keine Mafnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestédnden im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG
erforderlich. Es sind keine Maf3nahmen zur Sicherung der kontinuierlichen &kologischen Funktionalitat (CEF-
MaBnahmen) erforderlich.

Bewertung:
Durch das Vorhaben sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fUr das Schutzgut Tiere, Pflanzen und

biologische Vielfalt zu erwarten.

13.3.3 Boden

Bestand:

In der Ubersichtsbodenkarte M 1:25:000 (UmweltAtlas Bayern, LfU, 2017) wird fir das Gebiet Uberwiegend fast
ausschlieflich Braunerde aus skelettfUhrendem (Kryo-)Lehm (Losslehm, Granit oder Gneis), sowie im
westlichen Randbereich des Plangebiets fast ausschliefflich Braunerde aus Sandlehm bis Normallehm
(Flugsand, Lésslehm:; 6rtlich Sandléss) angegeben.

Auswirkungen:
Durch die Art der Fundamentierung der baulichen Anlagen mittels Erddibeln oder Rammfundamenten sind

erhebliche Bodeneingriffe nicht erforderlich. Erdarbeiten sind ausschlielich fiur die Leitungsgrében der
Hauptleitung sowie punktuell fir den Unterbau der Trafostationen erforderlich. Kabel fir die Anbindung von
Wechselrichtern bzw. Unterverteilern werden maximal auf Pflugsohltiefe (ca. 40 cm) verlegt, sodass ein Eingriff
in ungestdrte Bodenschichten unterbleibt. Bei den Bauarbeiten werden auf der Fldche Fahrzeuge mit Terra-
Bereifung oder Kettenlaufwerken mit geringem Bodendruck verwendet. Auch dadurch kd&nnen
Beeintrachtigungen bisher ungestdrter Bodenschichten vermieden werden.

Die bautechnisch und anlagenbedingte geringe Bodenversiegelung hat keine Verdnderung der Bodengestalt
zur Folge. Die Begrinung und anschlieffende extensive Nutzung unter den Modulen fUhrt zu einer Verringerung
von Stoffeintrégen in den Boden (fehlende regelmdige DUngung) und einem Wegfall der permanenten
Bodenbearbeitung. Dadurch kann sich eine stabile Bodenlebewelt entwickeln, die zu einer Verbesserung der
Filter- und Pufferfunktion fihrt. Durch die Nutzungsdnderung werden landwirtschaftliche Fldchen mit guten
Produktionsbedingungen fur die Dauer des Anlagenbestandes der Produktion entzogen. Wegen der geringen
Eingriffe in den Boden und der festzusetzenden Rickbauverpflichtung fir alle baulichen Anlagen bei Aufgabe
der geplanten Nutzung ist dies als zeitlich befristete Auswirkung einzustufen.

Bewertung:
Durch das Vorhaben sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fUr das Schutzgut Boden zu erwarten.

13.3.4 Wasser

Bestand:

Uberschwemmungsgebiete und Wasserschutzgebiete sind im  Plangebiet nicht vorhanden. Das
Niederschlagswasser versickert vor Ort oder &uft wie bisher entsprechend der Oberfldchengestalt nach
Suden und nach Westen ab. Fir das Plangebiet liegen keine Grundlagendaten als Karten im UmweltAtlas oder
Geofachdaten im FIN-Web vor. Aufgrund der Einordnung der Bodenkarte und der topografischen
Gegebenheiten ist davon auszugehen, dass die Fl&dchen im Hinblick auf die Rickhaltung von Niederschldgen
eine mittlere bis hohe Kapazit&dt aufweisen.
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Auswirkungen:
Durch die vorgesehene Nutzung werden die Fl&dchen mit Modulen Uberstellt, die zu einer Konzentration des

Niederschlagswasserabflusses fihren. Das Wasser kann jedoch vor Ort in den als Wiesenfl&chen anzulegenden
Fladchen zurUckgehalten und breitflédchig versickert werden. Da die Bodenversiegelungen bautechnisch
bedingt sehr gering sind, ist mit keiner Verschlechterung der Versickerungsfdhigkeit zu rechnen. Das Wasser
steht dem lokalen Kreislauf weiterhin zur Verfigung. Aufgrund der extensiven Nutzung, Verbot der Dingung
und Verbot des Spritzmitteleinsatzes werden potenzielle stoffliche Belastungen des Grundwassers verringert.

Bewertung:
Durch die Plané&nderung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit for das Schutzgut Wasser zu erwarten.

13.3.5 Luft

Bestand:
Das Plangebiet liegt auBerhalb wichtiger Luftaustauschbahnen. Eine Vorbelastung der Luftqualitét ist durch
die Abgase aus dem StraBenverkehr der Staatsstra3e 2125 anzunehmen.

Auswirkungen:
Luftbelastungen entstehen tempordr durch den Baustellenverkehr (Abgase und Stéube), haben jedoch keine

nachhaltige Auswirkung. Von der Anlage selbst gehen keine Belastungen der Luft aus. Die Ausrichtung der
Module in Ost-West-Richtung, die geringe bauliche Hbhe und die abschirmenden und gliedernden
Bepflanzungen haben keinen wesentlichen negativen Einfluss auf den Luftaustausch.

Bewertung:
Durch das Vorhaben sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fUr das Schutzgut Luft zu erwarten.

13.3.6 Klima

Bestand:
Das Plangebiet liegt auerhalb von wichtigen Frischluft- oder Kaltluftabflussbahnen.

Auswirkungen:
Die baulichen Anlagen sind aufgrund der geringen Hohe und der Ausrichtung nicht geeignet

Frischluftentstehungsgebiete oder Kaltluftabflussgebiete zu beeintréchtigen. Durch die Ansaat der
Wiesenfldchen kdnnen sich aufgrund der stetigen Bodenbedeckung, der erhdhten Verdunstung und der
bodennahen Windabschirmung Verbesserungen des kleinrdumigen Lokalklimas ergeben.

Bewertung:
Durch das Vorhaben sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fUr das Schutzgut Klima zu erwarten.

13.3.7 Landschafts- und Ortsbild

Bestand:

Der Landschaftsraum im Gebiet zwischen Hubing und Offenberg ist durch eine intensive landwirtschaftliche
Nutzung mit vorwiegend Ackerbau und Grinlandnutzung gekennzeichnet. Aufgrund des sehr geringen Anteils
von Geholzstrukturen, Hecken u. &. ist die Landschaft wenig gegliedert und kaum strukturiert. Gro3ere
zusammenhdngende Gehdlzbesté&nde finden sich vor allem weiter nérdlich des Plangebietes. Die Staatsstra3e
2125, die Bundesautobahn 3, sowie die Acker- und Grinlandfléchen prégen das Landschaftsbild.
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Auswirkungen:
Durch die Errichtung der Solarmodule kommt es zu einer Verdnderung des Orts- und Landschaftsbildes, da die

auf den Untergestellen montierten Solarmodule aufgrund der Anlagengréf3e und der Moduloberfléche als
technisch wahrgenommen werden. Dies |&sst sich aufgrund der geplanten Fl&chengréBen nicht vermeiden.
Durch die Abschirmung der baulichen Anlagen an den AuBenréndern mit zu pflanzenden Gehdlzstrukturen ist
eine Reduzierung der Auswirkungen und eine angemessene landschaftsgerechte Einbindung moglich.

Bewertung:
Durch das Vorhaben sind Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit fir das Schutzgut Landschaft zu erwarten.

13.3.8 Erholungseignung

Bestand:

Das Plangebiet wird auf dem bestehenden 6ffentlichen Feldwegenetz von Erholungssuchenden kaum genutzt.
Das Feldwegenetz wird fast ausschlieflich durch die Anlieger zur landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der
angrenzenden Fléchen genutzt. Das Plangebiet liegt auBerhalb mapgeblicher Erholungsréume der Gemeinde
Offenberg und ist durch den Stra3enverkehr der Staatsstraf3e 2125 und die Gemeindeverbindungsstraf3e durch
Larmeinwirkungen vorbelastet.

Auswirkungen:
Durch die Anlage wird das bestehende Wegenetz nicht verdndert. Von der Anlage selbst sind keine

Auswirkungen auf die Erholungseignung zu erwarten. Durch die festgesetzten Randeingrinungen ist mit einer
landschaftlich angemessenen Einbindung zu rechnen. Da weiterhin attraktive Erholungsbereiche fehlen, ist
nicht mit einer wesentlichen Nutzung des Gebiets durch Erholungssuchende zu rechnen.

Bewertung:
Durch das Vorhaben sind keine Auswirkungen fUr das Schutzgut Erholungseignung zu erwarten.

13.3.9 Kulturguter / Sonstige SachguUter

Bestand:

SUdostlich des Plangebietes ist einem Teilbereich der Flurnummer 220 das Bodendenkmal D-2-7143-0060
(Station des Mittel- und Jungpal&olithikums, Siedlungen des Spéatneolithikums, der frihen Bronzezeit und der
spdten Latenezeit) verzeichnet. Es erstreckt sich Gber mehrere Flurstiicke weiter in Richtung Osten und Suden.

Im Rahmen der Bauleitplanung fir das Gewerbegebiet Wolfstein Il und der damit verbundenen Anderung des
Fladchennutzungsplans der Gemeinde Offenberg durch das Deckblatt Nr. 22, wurde fUr das Bodendenkmal D-
2-7143-0060 jedoch bereits eine Untersuchung zu dessen Erhaltungszustand durchgefihrt. Hierzu wurden vom
zustandigen Planungsbiro und der Kreisarchdologie Deggendorf historische Luftaufnahmen und Unterlagen
gesichtet, wodurch eine Absché&tzung getroffen werden konnte.

Die Flachen, welche im Osten und Sidosten an den Planbereich grenzen, wurden in den 1970er und 1980er
Jahren als Trockenabbaufléche fir Schittmaterial zum Bau der Bundesautobahn 3 genutzt und weisen

dadurch Iangst nicht mehr die urspringliche Topografie auf.

Sonstige Sachguter sind nicht bekannt.
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Auswirkungen:
Durch die Art der Fundamentierung der baulichen Anlagen mittels ErddUbeln oder Rammfundamenten sind

erhebliche Bodeneingriffe nicht erforderlich. Erdarbeiten sind ausschliefllich fir die Leitungsgrédben der
Hauptleitungen sowie punktuell fUr den Unterbau der Trafostationen erforderlich. Sonstige Kabel fUr die
Anbindung von Wechselrichtern bzw. Unterverteilern werden maximal auf Pflugsohltiefe (ca. 40 cm) verlegt,
sodass ein Eingriff in ungestérte Bodenschichten unterbleibt. Bei den Bauarbeiten werden auf der Fldche
Fahrzeuge mit Terra-Bereifung oder Kettenlaufwerken mit geringem Bodendruck verwendet. Auch dadurch
kdnnen Beeintrachtigungen bisher ungestdrter Bodenschichten vermieden werden. Durch die Maf3nahmen
kann den Belangen der Bodendenkmalpflege Rechnung getragen werden.

Bewertung:
Durch die Plan&nderung sind aufgrund der bereits genannten Eingriffe in der Vergangenheit und den dadurch

verbundenen Bodenabgrabungen keine weiteren Auswirkungen fur das Schutzgut zu erwarten.

13.4 Entwicklung des Gebietes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben die Fl&chen als landwirtschaftliche Nutzfldchen erhalten und
werden weiter bewirtschaftet. Die Gemeinde Offenberg kann ihr Ziel, erneverbare Energien verstdrkt zu
férdern und einen weiteren signifikanten Beitrag zum Klimaschutz zu leisten nicht umsetzen.

13.5 Mafnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Zur Vermeidung und Minderung von erheblichen Umweltauswirkungen auf die betroffenen SchutzgUter
wurden im Bebauungsplan nachfolgende Festsetzungen getroffen:

Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt

- Festsetzung von Heckenpflanzungen und mé&Rig artenreichen, extensiven Wiesenfldchen auferhalb
des Sicherheitszaunes der Anlage. Breiten mindestens 5 m.

- Erhalt der Durchgdngigkeit der Einfriedungen fUr Kleintiere, bodengebundene V&gel und Niederwild
(15 cm Bodenfreiheit Sicherheitszaun).

- Anlage von artenreichen, extensiven Wiesenfldchen im gesamten Anlagenbereich. Verbot von
DUngung und Spritzmitteleinsatz.

- Verbot der Anlagenbeleuchtung.

Schutzguter Boden / Wasser
- Fundamentierung der Tischanlagen mit ErddUbeln oder Rammfundamenten.
- Verlegung von Kabeln in max. 40 cm Tiefe zur Schonung ungestdrter Bodenschichten, Verwendung
bodenschonender Bereifung bei Baufahrzeugen zur Vermeidung von Bodenverdichtungen.
- Keine Verénderung der nattrlichen Bodengestalt.
- Kein Dinge- und Spitzmitteleinsatz zur Vermeidung stofflicher Belastungen auf den Wiesenfl&chen.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild
- Begrenzung der zuldssigen Hohe der Module auf maximal 3,50 m und von Einfriedungen auf 2,25 m.
- Pflanzung von Hecken mit heimischen Gehdlzen an den relevanten Auf3enseiten.

Schutzgut KulturgUter / sonstige SachgUter
- Verlegung von Kabeln in max. 40 cm Tiefe zur Schonung ungestérter Bodenschichten, Verwendung
bodenschonender Bereifung bei Baufahrzeugen zur Vermeidung von Bodenverdichtungen.
- Keine Verdnderung der natirlichen Bodengestalt.
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13.6 Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Die Errichtung der Photovoltaikanlage ist geeignet, einen Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG zu verursachen.
MaBgeblich fur diese Einstufung sind die durch die Inanspruchnahme der Fldchen einhergehenden
Verd&inderungen des Orts- und Landschaftsbildes sowie die Inanspruchnahme von Boden durch Uberbauung.
Die grof¥fléchigen, technischen Anlagenteile fUhren zu einer nachhaltigen Veré&nderung des Orts- und
Landschaftsbildes. In der verbindlichen Bauleitplanung ist gemd&(3 § 18 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz die
naturschutzfachliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung anzuwenden.

13.7 Eingriffsbewertung / Ermittlung des Kompensationsbedarfs
13.7.1 Grundlagen

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt auf
Basis der Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr zur ,Bau und
landesplanerischen Behandlung von Freifldchen-Photovoltaikanlagen®, Stand 10.12.2021.

In Punkt 19 des Schreibens werden die Grundlagen der bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung
abgehandelt. Da die bauliche Nutzung durch PV-Freifldchenanlagen von einer Bebauung mit Gebduden
(einschl. deren ErschlieBung) deutlich abweicht, werden fUr die Bewdltigung der Eingriffsregelung bei PV-
Freifldchenanlagen spezifische Hinweise gegeben. Diese gelten ausschlieflich fir Bauleitplanverfahren zu PV-
Freifldchenanlagen.

13.7.2 Grundsdtzliche Vermeidungsmaf3nahmen
FUr das Vorhaben wurden die nachfolgenden grundsdtzlichen Vermeidungsmafnahmen berUcksichtigt:

- Standortwahl auf Fl&chen in einem landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet im Sinne des EEG 2021.

- Keine Uberplanung naturschutzfachlich wertvoller Bereiche (z. B. amtlich kartierte Biotope, Geotope,
Bdden mit sehr hoher Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte gemd@@B § 2 Bundes-
bodenschutzgesetz — BBodSchG).

- Vermeidung von Beeintréchtigungen von Bodendenkmdlern durch Begrenzung der Verlegungstiefe
for Kabel auf 40 cm (Pflugsohltiefe). Verwendung punktueller Fundamente (Erddibel,
Rammfundamente) fUr Untergestelle der Tische.

- 15 cm Abstand des Sicherheitszaunes zum Boden zur Aufrechterhaltung der Durchgdngigkeit fur
Kleintiere.

- Keine Verdnderung der Bodenoberfléche. Abgrabungen bei Trafostationen auf 40 cm (Pflugsohltiefe)
begrenzt. Keine Befestigung von Zufahrten.

13.7.3 Vermeidung durch 6kologische Gestaltungs- und Pflegemaf3nahmen

FUr das Vorhaben werden die nachfolgenden Vermeidungsmafnahmen durch 6kologische Gestaltungs- und
Pflegemafnahmen umgesetzt:

- Pflanzung von zweireihigen Baum-Strauch-Hecken an den landschaftlich relevanten Au3engrenzen
zur Einbindung in das Landschaftsbild.

- Grundflédchenzahl (GRZ = Ma3 der baulichen Nutzung) < 0,50. Die Ermittlung der GRZ ist fUr das
Baufeld in Anlage 2 zum Bebauungsplan im Ma3stab 1:1.500 dargestellt. Die GRZ liegt unter 0,50.
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- Abstand zwischen den Modulreihen mindestens 3 m, besonnte Streifen: Die Abstdnde der Modulreihen
liegen im nérdlichen Anlagenteil bei 4,00 m, im sddlichen Anlagenbereich bei 6,50 m bis 7,00 m. Das
Mindestma(3 wird ausreichend bzw. teilweise deutlich Uberschritten.

- Modulabstand zum Boden von mindestes 0,80 m ist eingehalten. Siehe dazu im B-Plan Prinzipschnitt
Tischanlage.

- Entwicklung von artenreichem Grinland auf den nicht durch Pflanzungen beanspruchten Fl&chen
auBerhalb des Sicherheitszaunes sowie unter den Modultischen und zwischen den Reihen innerhalb
des Sicherheitszaunes. Die Fl&chen sind mit autochthonem Saatgut fir magere Flachland-Mdhwiesen,
Ursprungsgebiet 19 (Bayerischer und Oberpfdlzer Wald) zu begrinen.

- DUngung und Spritzmitteleinsatz sind im gesamten Geltungsbereich unzuldssig.

- Pflege der Wiesenflachen im gesamten Geltungsbereich:

Die Wiesenfléchen sind in den ersten 5 Jahren ca. 3-4 mal jahrlich zu m&hen (Aushagerung), danach
ist eine zweimalige Mahd pro Jahr auszufihren. SchnittzeitrGume:

1. Schnitt 01.06. - 15.06.

2. Schnitt 01.09. - 30.09. (optimaler Schnitt 01.09.-15.09).

Das Mdhen ist mit insektenfreundlichen M&hwerken auszufihren. Die Schnitthdhe darf 10 cm nicht
unterschreiten. Das Mdhgut ist von der Fldche zu entfernen. Mulchen ist nicht zul@ssig.

Zulassig ist eine standortangepasste Beweidung der Wiesenfldchen, die den extensiven Charakter
erhdlt. Eine Dauerbeweidung (Standweide) ist nicht zul&ssig. W&hrend einer zeitweisen Beweidung der
FlGche ist eine Zufitterung der Tiere nicht zuld@ssig. Es muss ggf. eine Nachmahd erfolgen, falls die
Beweidung w&hrend der Wachstumsspitzen nicht ausreichend ist.

Die Bewertung des Ausgangszustandes der Fl&chen ist in Anlage 1 zum Bebauungsplan im Mafstab 1: 1.500
dargestellt.

Der Ausgangszustand fUr den weitaus Uberwiegenden Teil des Plangebietes ist als ,Intensivgrinland (genutzt)®,
Biotopnutzungstyp G11 gemd&3 Biotopwertliste BayKompV einzustufen.

Ein kleiner Teilbereich im Sidosten der Anlage ist als Biotopnutzungstyp AT1, ,Intensiv bewirtschaftete Acker
ohne oder mit stark verarmter Segetalvegetation” gemd Biotopwertliste BayKompV einzustufen.

Bei Umsetzung der beschriebenen VermeidungsmaBnahmen kann davon ausgegangen werden, dass keine
erheblichen Beeintrdchtigungen des Naturhaushalts verbleiben. Es ist kein Ausgleichsbedarf erforderlich.

13.7.4 Vermeidung und Ausgleich Landschaftsbild

Aufgrund ihrer technischen Gestalt sind PV-Freifldchenanlagen landschaftsfremde Objekte, die das
Landschaftsbild erheblich  beeintrdchtigen kdnnen. Zur Vermeidung von Beeintréchtigungen des
Landschaftsbildes werden nachfolgende Maf3nahmen umgesetzt:

- Erhalt der bestehenden Gehdlzstrukturen im Gebiet, Anordnung der Photovoltaik-Freifldchenanlage
im Anschluss an die Baum- und Strauchbest&nde im Norden und Osten zur gréBtmaodglichen
Ausnutzung der landschaftlichen Abschirmung durch die vorhandenen Gehdlzstrukturen.

- Errichtung von Modulreihen mit einer Neigung von 20° und geringer Bauhdhe von max. 3,50 m
verringert die Fernwirkung. Durch die Ausrichtung in Ost-West-Richtung und die Neigung der
Modulreihen nach SUden ergibt sich eine Anpassung an die bestehende Topografie des Plangebietes.

Die nicht durch vorhandene Gehdlzbest&nde oder die Topografie abgeschirmten Seiten der Anlagen ké&nnen
in die freie Landschaft wirken. Daher sind ergénze Ausgleichsmaf3inahmen zum Schutz des Landschaftsbildes
vor Beeintréchtigungen erforderlich. HierfUr werden nachfolgende Ma3nahmen umgesetzt:
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- Pflanzung von zweireihigen Hecken mit autochthonen Gehdlzen an den landschaftlich relevanten
Auf3engrenzen im Norden, Westen und Suden der Anlage.

Durch die festgesetzten Eingrinungsmafnahmen ist eine adéquate landschaftliche Einbindung sichergestellt,
eine nachteilige Fernwirkung durch den Bau der Anlage ist nicht zu erwarten. Weitere AusgleichsmaBnahmen
sind nicht erforderlich.

13.8 Planungsalternativen

Die Plankonzeption innerhalb des Geltungsbereiches wird wesentlich durch die vorgesehene Nutzung
bestimmt. Aufgrund der Art der vorgesehenen baulichen Anlagen sind fUr die Grundzige der Planung keine
wesentlichen konzeptionellen Alternativen méglich. Da keine besonderen Erfordernisse an die ErschlieBung der
Fldchen besteht und durch die vorliegende Plankonzeption den wesentlichen &ffentlichen und privaten
Belangen angemessen Rechnung getragen werden kann, ldsst eine weitere Untersuchung von
Planungsalternativen keine wesentliche Anderung der Plankonzeption erwarten.

13.9 Weitere Planungen im Nahbereich

Im Bereich der noérdlich angrenzenden GrundstUcke Fl.nr. 222 u. 223/2 soll eine Deponie der Klasse DK-0
errichtet werden. An der nérdlichen Au3engrenze des Anlagenbereiches auf der Fl.nr. 221 ist die Errichtung
einer Rundbogenhalle geplant.

Die genannten Bauvorhaben befinden sich in ausreichender Entfernung zum Anlagenbereich. Es ergeben sich
somit durch die weiteren Bauvorhaben im Nahbereich keine Konflikte im Zuge der Umsetzung der
vorliegenden Planung zum Sondergebiet Photovoltaik-Freifléchenanlage Hubing.

13.10 Methodik / Grundlagen

FUr die Erarbeitung des Umweltberichtes wurden nachfolgende Grundlagen herangezogen:

- Flachennutzungsplan Gemeinde Offenberg

- Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fUr Wohnen, Bau und Verkehr zur ,Bau- und
landesplanerischen Behandlung von Freifldchenphotovoltaikanlagen, Stand 10.12.2021

- Biotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV), Stand
28.02.2014, mit redaktionellen Anderungen vom 31.03.2014

- Handbuch der Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie in Bayern, Bayerisches Landesamt
fur Umweltschutz, Stand 06,2020

- Biotopkartierung Bayern, GIS-Daten des Bayerischen Landesamtes fur Umweltschutz. Stand 10/2021

- ABSP Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Deggendorf, Stand 1997

- FFH-Gebiete Bayern, SPA-Gebiete Bayern, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete,
Geschitzte Landschaftsbestandteile: GIS-Daten des Bayerischen Landesamtes fUr Umweltschutz,
Stand 10/2021

- Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), Stand 01.01.2020

- Landschaftsrahmenplan Region 12, Bayerisches Landesamt fur Umwelt, Stand 31.03.2011

- Regionalplan Donau-Wald (RP12), Stand 13.04.2019

- UmweltAtlas Bayern Online, Bayerisches Landesamt fUr Umwelt, Fachbereiche Boden, Geologie,
Stand 10/2021

- Ortliche Erhebungen, mks Al, 2021

- Stellungnahmen von Behdrden und Tragern 6ffentlicher Belange im Zuge der frUhzeitigen Beteiligung
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- Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Profung (saP), EISVOGEL - biro for
landschaftsdkologie, 94339 Leiblfing, 10.08.2021, Seiten 1-28
- Stellungnahmen von Behdrden und Tragern 6ffentlicher Belange im Zuge der &ffentlichen Auslegung

13.11 MapBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aus der Durchfihrung der
verbindlichen Bauleitplanung resultieren (vgl. textliche Festsetzung 11 0.7.1):

Bepflanzungen:
Die zielgemdBe Entwicklung der vorgesehenen Baum- und Strauchpflanzungen entlang der Auf3engrenzen der

Anlage ist in Absténden von 5 Jahren durch ein Monitoring zu prifen.

Begrinung:
Die zielgemd&pe Entwicklung des mdafig extensiv genutzten, artenreichen Grinlandes (FFH-Lebensraumtyp

6510) ist in Absté&nden von 5 Jahren durch ein Monitoring zu prifen.

Die Monitorings sind durch geschultes Fachpersonal durchzufUhren. Die Berichte Uber die festgesetzten
Monitorings sind unaufgefordert der Unteren Naturschutzbehdrde zur Verfigung zu stellen. Es ist dabei
festzustellen, ob das Entwicklungsziel mit den durchgefUhrten Ma3nahmen erreicht worden ist bzw. erreicht
werden kann. Ggf. sind die Ma3nahmen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde anzupassen.

Die Monitorings sollen in regelmd@gigen Absténden von 5 Jahren wiederholt werden. Mit Ablauf von 15 Jahren
ist ein finaler Termin zur Begehung und Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde anzusetzen, bei dem
kontrolliert wird, inwiefern das Entwicklungsziel ggf. erreicht wurde oder ob es absehbar ist, dass es zeitnah
erreicht wird und daraus folgend entschieden wird, ob die Monitorings kinftig eingestellt werden kénnen.

Einfriedung:
Die Aufrechterhaltung der Durchgdngigkeit fur Kleintiere und Niederwild ist nach Errichtung der Anlage und
Beseitigung des Wildschutzzaunes zu prifen.

13.12 Allgemeinverstéandliche Zusammenfassung

Zur Férderung der Erzeugung regenerativer Energietrager im Gebiet der Gemeinde Offenberg soll durch die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans Sondergebiet Photovoltaik-
Freifldchenanlage ,,Hubing” die Errichtung einer Freifldchen-Photovoltaikanlage mit einer voraussichtlichen
installierten elektrischen Leistung von ca. 2.049 kW ermd&glicht werden.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter wurden in einer Umweltprifung dargelegt, die Inhalte
sind im vorliegenden Umweltbericht ausgefUhrt. Aufgrund der Art der vorgesehenen Nutzung sind bezogen auf
die SchutzgUter Uberwiegend geringe bis mittlere Umweltauswirkungen zu erwarten.

Durch Festsetzungen hinsichtlich Art und Maf3 der baulichen Nutzung sowie Festsetzungen zur Grinordnung
wurden insbesondere die zu erwartenden Auswirkungen auf die SchutzgUter Boden, Arten und Biotope sowie
Landschaftsbild reduziert. Durch Mafnahmen zur dkologischen Gestaltung und Pflege der Anlagen kénnen
Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft innerhalb des Anlagenbereiches kompensiert werden. Weitere
AusgleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich.
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Im Ergebnis sind die Auswirkungen des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans als
umweltvertréglich zu werten. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzguter sind nicht zu
erwarten.

Die abschlieBende tabellarische Bewertung der Schutzgiter soll einen unmittelbaren Uberblick geben und
erfolgt in drei Stufen: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

SCHUTZGUT Baubedingte Anlagenbedingte Betriebsbedingte Gesamt-
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit bewertung
Mensch gering - - gering
Tiere, Pflanzen, erin erin erin erlin
Artenvielfalt gering gering gering gering
Boden gering gering gering gering
Wasser gering gering gering gering
Luft/ Klima gering gering gering gering
Landschaftsbild mittel mittel gering mittel
Erholungseignun Keine
gseignung Betroffenheit
Keine
Kul U - - -
ulturgUter Betroffenheit
Sonstige Keine
Sachguter Betroffenheit

14. Unterlagenverzeichnis

Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes SO PV ,Hubing” in der Fassung
vom 05.10.2022 sind folgende Unterlagen:

Pldne:
e Plan B 1.0 Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan Sondergebiet Photovoltaik-
Freifldchenanlage ,Hubing” mit Festsetzungen / Verfahrenshinweisen, M 1:1.000.
e Plan B1.1Anlage 1 - Fldchennutzung Bestand, M 1.500.
e Plan B1.2 Anlage 2 — Berechnung der Grundfléchenzahl (GRZ), M 1:1.500.

Texte:
e Begrindung / Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und GrUnordnungsplan
Sondergebiet Photovoltaik-Freifldchenanlage ,Hubing®, Seiten 1- 32.

Gutachten:
e Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP), EISVOGEL - bUro
fUr landschaftsdkologie, 94339 Leiblfing, 10.08.2021, Seiten 1-28.
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