Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan
'Photovoltaik-Freiflachenanlage Hubing West'

Ausflihrung zuldssig. Als Farbe ist naturrot, rotbraun, griin, grau oder braun in
gedeckten Nuancen zu wahlen. Alternativ ist eine extensive Dachbegriinung
zulassig.

erfolgen. Es sind Uberhalter in Form von einzelnen Bdumen bzw. Strduchern zu
belassen. Betroffene Bereiche sind vor erneutem Schneiden mind. 20 Jahre
wachsen zu lassen. Schnittgut ist zu entfernen. Zeitraum flir die
PflegemaBnahmen: 01. Oktober - 28. Februar.

D. Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .............ceeeee. gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die
] ) ) 4.2 Fassaden Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
Sondergeblet Photovoltaik und Spelcher Durchbriiche, Liftungséffnungen und dergleichen missen siedlungsabgewandt wurde am .o ortstiblich bekannt gemacht.

Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Die Gemeinde Offenberg erlasst gemall § 2 Abs. 1, § 9 und § 12 des Baugesetzbuches (BauGB),
Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO), Art. 81 Bayer. Bauordnung
(BayBO), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), der Verordnung

angeordnet werden. Als Fassadenfarbe ist grin, grau oder braun in gedeckten
Nuancen zulassig.

4.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind bis zu einer maximalen Fléache von 5 m2 an der Einfriedung
im Zufahrtsbereich zulassig. Fahnenmasten und elektrische

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&B § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhoérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..........c.ccvvvvuenns
hat in der Zeit vom .........cccoveennnn. bis .o stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf3 §
4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............covevvuenns

gl;ttazrucrl]ls Ausarbel’gu;g dc:{r‘ecB:tLélge;tLlpillglrlaZél:d dglzlttéirst?rl‘lungdedres ]Fé?/vnelirlmgaIt:u(nilanzz\éisé)gnfggegii Wechselwerbeanlagen sind nicht zulissig. hat in der Zeit vom ...l bis oo stattgefunden.
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung: Vor der 2 fes AbA - der Fhiche: 6 . 4 . Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in F:Ier vom Gemeinderat am ... JRUTTS e g.ebllllgten
4.4 Uberwachunaseinrichtun attochthonerSaatgutmischtng: Fassung vom ..........coevvinennne. wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
D. BV Anl dg ] gh ok hen E h b n g PHege-vor-Extensivarintand Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........coevviviininnns bis i
ie PV- Anlage darf mit optisch-elektronischen Einrichtungen tUberwacht werden, ' il
A. PLANZEICHNUNG . 9 P g . Ber-Adfwaehs-ist-zweimat-jahrieh-mit-eirem-Batkeamaher-zu-mahenund-das—Mahdgut-abzufahren—Dbie- betelllgt'
sofern keine Anhaltspunkte bestehen, dass schutzwurdige Interessen der Fitiche-ist-zweischiirig-zu-méhen-{in-den-ersten-finf-Jahrem:—erster-Sehnitt-ab-45—Junienschiefend- Der Entwurf des Bebauungsplans in der vom Gemeinderat am .................. gebilligten
Betroffenen Uberwiegen. Diese Einrichtungen dirfen eine maximale H6he von erster-Sehnitt-ab—t—Jut—zweiter Sehnitt-ab-15—August—Die-Mahtiefe-darf-nicht-tiefer-als—+6-em-sein— Fassung vom wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der
5,00mhaben. Aterrativ etre—extensive Beweidung— Aarer—aharoae tegen—zuldssia—bBie Weidetieredirfen—sich o2 T et ' . )
pieht daterhaf auf- der Ausgieichsfiiche aufhalten— Die Fische- darf- nicht- volstindia- zum- gleichen- Zeit vom oo, bis viiiiiii, offentlich ausgelegt.
. . Zeitpunkt-beweidet-werden: Die Gemeinde Offenberg hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ................... den
5. Ortliche Verkehrsflachen Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung VOM .........cceevueeneennennnns als Satzung
5.1 Die Grundstiickszufahrten sind in den im zeichnerischen Teil dargestellten beschlossen.
Flachen bis zu einer Breite von 5 m zulassig.
Pabei- shra- stactrene Sehdlre des Yerkemrrangebictes 3 Lotdosteaiseies gt wrd- Bergteret Offenberg, den ......c.cocvviiiiiiinnnns
L\ 5.2 Einfahrtbereich des SO-Gebiets L eehttzauswalISEE ety
1. Bdrgermeister Hans-Jlrgen Fischer
6. Einfriedungen
Einfriedungen sind als Metallzdune, auch mit Kunststoffummantelung und 7. Ausgefertigt
—L——— Ubersteigschutz zuléssig. Sie diirfen eine Gesamthdhe von 2,50 m Uber der
bestehenden natirlichen Geldndeoberkante nicht Uberschreiten. Durchgehende Offenberg, den ...,
SO Betonsockel sind unzuldssig. Es sind lediglich Punktfundamente fir die
Zaunpfosten erlaubt. Die Einfriedung ist - mindestens flr die Dauer einer [ FEPIESERMNS 0 | e ettt e eeaeeeeaeeeeeeareaeeaeereeree e et aee e e e a et et eareas
: Beweidung - wolfssicher zu gestalten, wobei die Durchlassigkeit fir Kleintiere im 1. Burgermeister Hans-Jiirgen Fischer
Photovoltaik Bereich von 15 cm ab dem Boden gewéhrleistet sein muss.
Plege:-Bie-Pflanzungen-sind-fachgerecht-zupflegen-tnd-in-ihrem-Bestand-daverhaft- zusichern—iecht- 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemaB § 10 Abs. 3
7. Boden-/Grundwasserschutz angewachsene- Gehtize- sind-in- der nachsten- Pllanzperiode- durch- Gehbdize- gleicher Art-und-Gréfe-zu- Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
7.1 Das natirliche Gelindeniveau darf maximal um 0,50 m abgegraben oder ' diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
'f hiittet d Stiit ind l5ssia. A f’ hiitt . it bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
.au geschutte _wer en. Stu zmauern sind unzulassig. Autschuttungen mussen mi ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
inertem Material (Z-O-Material entsprechend den Vorgaben der LAGA) bzw. dem BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
Aushubmaterial des Planungsbereichs erfolgen.
Offenberg, den .......ccoovvviiiiniinnnnn.
7.2 Samtliche Bodenbefestigungen sind in sickerfahiger Ausfihrung herzustellen, S g
so dass das Niederschlagsabwasser breitflachig Uber die belebte Bodenzone = :
versickern kann. Flr starker befahrene Abschnitte der Sondergebietszufahrt Bether—Asaatter—Grtarreichentcer—Atsgteret
konnen flir Bodenbefestigungen auch Rasengittersteine oder Rasenfugenpflaster {Bayerischertund-Oberpfatzer Watd)zuverwenden: 1. Birgermeister Hans-Jirgen Fischer
verwendet werden.
9. Artenschutz
7.3 Das von den Modulen abflieBende Niederschlagswasser ist breitflachig tber 9.1 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme .
; : - . . . Fur die Planung:
die belebte Bodenzone zu versickern. Eine punktuelle Versickerung ist nicht aV1 Die Bauarbeiten sind vor der Vogelbrutzeit, also spatestens ab Ende Januar
zulassig. . : . , ! Sulzbach-Rosenberg, den ............coeeii
zu beginnen. Besser ist ein Baubeginn ab Oktober.
L . ) . . ) aV2 Schutz bestehender angrenzender Gehdlze wahrend der BaumaBnahme mit
100m 7.4 Grundsat.zllch ist (.:.Ier. Einsatz von Dlingern oder Pestiziden im gesamtem einem ortsfesten Bau- oder Lattenzaun gemaB den Ausfiihrungen des beiligenden  =wrer s s,
Geltungsbereich unzuldssig. MaBnahmen zur Anhebung des ph-Wertes (z.B. naturschutzfachlichen Beitrags zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung NEIDL+NEIDL Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partnerschaft mbB
M1: 1000 Kalkung) sind zuldssig, sofern aus Grinden des Korrosionsschutzes erforderlich. ) ) = R . .
aV3 Errichtung eines Reptilienzauns gemaB den Ausflihrungen des beiligenden
_ o _ _ _ o _ naturschutzfachlichen Beitrags zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung. Der E BEGRUNDUNG s. Textteil
B. Festsetzungen 7.5 Bei der Reinigung der Module ist der Einsatz synthetischer Reinigungsmittel Zaun wird vor Baubeginn erstellt und nach Bauende entfernt. ) ) .
ist unzulassig F. UMWELTBERICHT s. Textteil
1. Art der baulichen Nutzung ) 10. Immissionsschutz Hinweis: Die Anderungen zum Vorentwurf sind hervorgehoben.
L 1 Sond biet Photovoltaik und Soeich {1 Abs. 2 BauNVO 8. Grunordnung, Natur und Landschaft _ ) _
S0 .1 sondergebie otovoltaik und Speicher (§ S. au ) 8.1 Landschaftspflegerische MaBnahmen 10.1 Von den Modulen darf keine stérende Blendwirkung ausgehen. VO RHABENBEZOGENER
Photovolaik Auf den Grundstiicken Fl.-Nr. 223, Gmkg. Offenberg. Folgende landschaftspflegerische Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen sind Verkehrsteilnehmer dirfen durch die Module nicht geblendet werden. Sollte sich -,
Zulassig ist die Errichtung von freistehenden (gebdudeunabhéngigen) auf der Flache durchzufiihren und spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der gichh_Inbetrlebnahr;g der AE)r_lIage I(elne Blsnd\évlrkl,_mgFherausstellent, ist helnz BEBAUUNGS_ UND GRUNORDNUNGSPLAN
Photovoltaikmodulen und von Anlagen zur Speicherung und Abgabe von Anlage herzustellen. Der Einsatz von Diingemitteln oder Pestiziden ist unzuléssig. DSCnIFMung - anzubringen. LIese kann ~entwecer in Form von entsprechen
elektrischer Energie (BESS) sowie der Zweckbestimmung des Sondergebietes dimensionierten Gehdlzpflanzungen oder baulichen MaBnahmen am Zaun
unmittelbar dienende Nebenanlagen wie-technisehe-FEinrichtungen zur Erzeugung, v i Bnah ] ausgefuhrt werden. Der Zaun darf daftr in notwendigem MaBe am Ort der
Umwandlung, Speichertung und Abgabe von elektrischer Energie. Die Anlagen zur erm?-l ung'sma nahmen: o _ BlendschutzmaBnahme erhéht werden.
Speicherung elektrischer Energie kdnnen mit der Nennleistung Energie aus dem V1 Griinland innerhalb der Freiflachenphotovoltaikanlagen e von der s wiets ot
offentlichen Netz beziehen und abgeben. Ein baulicher, technischer oder Die Sondergebietsflache ist als Grinland zu entwickeln. cor de:ge..ausged;dem teffrequente vorm™ ber- nichstgetegenen-
funktionaler Zusammenhang der Speicher zu anderen Anlagen zur Erzeugung, Herstellung: Zur Aushagerung der Flache ist eine Einsaat von Sommergerste in Wohngebiitiden-die-in-der-FA-térm-genannten-Anforderungen-erfiftten—Bei-Beschwerden-tiber-den-térm;
Umwandlung, Speicherung und Abgabe von elektrischer Energie, insbesondere den ersten beiden Jahren und Mahd zum Zeitpunkt der Milchreife erforderlich. den- der Betrieb- der A:FA_age.. verdrsacht; oo B*N_d*e' Gemeinde ;ee_ﬁ' tachweis- anhand- von-
. - - " . noo . i . i tmmissionsmessungen—nach- Harm-und/foder 45680-fordera— Ergebnisse-dieser-Messtng - - nm
den Stromerzeugungsanlagen, ist nicht notwendig. "Stand-alone-Speicher" sind Danach Ansaat mit einer artenreichen, autochthonen Saatgutmischung (19, sind- spitestens. innerhalb- vor zwer Monaten mach- Auffordertng dureh- die_  Gemeinde. vorm "Photovoltalk-FrelfIachenanIage
daher auch zulassig. Ferner ist der Speicher nicht auf die Speicherung von aus Bayerischer und Oberpfalzer Wald) mit einem Krauteranteil von 30 %. Wenn eine Yorhabenstriagerkostenfrei-vorzttegen: ) "
erneuerbaren Energien gewonnenem Strom beschrankt. geeignete Spenderflache verfiigbar ist, ist eine M&hgutiibertragung der Ansaat intensive Wartinasarbeiten—iesB Hub|ng West
mit Regio-Saatgut vorzuziehen.
1.2 Entsprechend § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Pflege: Der Aufwuchs ist verpflichtend zweischlirig jahrlich mit
Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der insektenschonendem Mahwerk zu mahen und das Mahgut abzutransportieren. 10.3. Eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage ist unzulassig. Eine Beleuchtung
Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet. Der erste Mahzeitpunkt soll nicht vor dem 15.06., der zweite nach dem 01.09. ist nur temporar zur Wartung bzw. Pflege der Anlage zuldssig. Es ist dann eine
erfolgen. Mulchen ist nicht zulassig. Beleuchtung mit warmweiBen Licht (< 3.000 Kelvin) zu verwenden.
1.3 Riickbau Eine Vor- bzw. Nachbeweidung ist zuldssig. Die Weidetiere dirfen sich nicht -
Nach Ablauf der Nutzung als Photovoltaikanlage sind die Flachen wieder einer dauerha_ft auf d_er Ausglelchgflache aufhalten. Die Flache darf nicht vollstandig ' ' Geme|nde Offen bel‘g
landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren. Anlagen und Geb&ude sind abzubauen zum gleichen Zeitpunkt beweidet werden. 11.  Sonstige Planzeichen und Festsetzungen Rathausplatz 1, 94560 Offenberg
sowie sdmtliche Betonfundamente vollstandig zu beseitigen und der urspriinglich 11.1 Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes Landkreis Deggendorf
vorhandene Bodenaufbau, Bodenqualitdt und Bodenmachtigkeiten wieder V2 Entwicklung von Saumstruktur und Stauenflur
herzustellen und die U(berplante Flache fachgerecht zu rekultivieren. Herstellung: Zur Aushagerung ist der Saumbereich Uber die erstsen vier Jahre )
Verdichtungen des Bodens sind durch geeignete MaBnahmen zu beheben. drei- bis vierschirig zu mahen. Im finften Jahr Ansaat mit einer arten- und 11.2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Als Folgenutzung gilt wieder - entsprechend dem Ausgangszustand vor dieser bIUtenrei_chelj, autochthonen S_aatQUtmiSChung (19, _Bayeris_Cher und Oberpfc'“fi_lzer Entsprechend § 12 Abs. 3 BauGB wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Sondernutzung - die planungsrechtliche Situation als landwirtschaftliche Walc_i_) mit einem Kra_uterant"en von 50 %. Wenn eine geeignete Spe_nderflache Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
Nutzflache verfigbar ist, ist eine Mahgutlibertragung der Ansaat mit Regio-Saatgut L . .
) vorzuziehen. C. Hinweise/ nachrichtliche Ubernahme

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Grundflache

Als Grundflachenzahl wird 0,7 festgesetzt.

MaBgeblich fiir die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die umzaunte Flache. Als
Grundflache wird die Grundflache der Gebaude sowie die senkrechte Projektion
der Module auf die Gelanderoberflache gerechnet.

Die Vollversiegelung von Flachen im Sondergebiet ist auf die erforderlichen
Gebdudefundamente zu beschranken. Die Grundflache fir Nebengebdaude und
Speicher darf insgesamt maximal 150 m2 betragen.

Die Modultische sind mit Ramm-, Bohr- oder Schraubfundamenten aus Metall zu

Pflege: Die Flachen sind jahrlich nach dem 01.09. mit insektenschonenden
Mahwerk zu mahen. Dabei sind jahrlich wechselnd jeweils ca. 20 % der Sdaume
zu belassen. Das Mahdgut ist abzufahren, Mulchen ist unzulassig.

V3 Beseitigung aufkommender Neophyten
Aufkommende Neophyten sind auf der gesamten Flache friihzeitig zu beseitigen.

AusgleichsmaBnahmen:

Die festgesetzte Ausgleichsflache wird den im Rahmen des Bebauungsplanes
festgesetzten Eingriffen in das Landschaftsbild zugeordnet. Mindestens die
Eckpunkte der Ausgleichsflache sind im Geldande dauerhaft zu kennzeichnen, zum

Planzeichen:

2402

805

bestehende Grundstlicksgrenzen

Flursticksnummer

Textliche Hinweise:

. _ . e Beispiel mit Eichenpflécken 1. Sollten im Zuge der Errichtung oder des Betriebes der Photovoltaikanlage Schaden an
verankern. Sollten Grundungsprobleme vorllegen, kénnen bedarfsorientierte €ispiel mit Eichenpriocken. Flurwegen enstehen sind diese Schaden durch den Betreiber der Anlage zu beseitigen.
Fundamente (Punkt- oder Streifenfundamente) eingesetzt werden. 2. Sollten bei den Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir schadliche Bodenverdnderungen oder eine

I | Al FIachenelngrunL.J.ng mit Heckenpflanzung. . . AItI_ast be!<annt werden, sind unverziglich das Wasserwirtschaftsamt und das Landratsamt Vorentwurf: 13.09.2023
2.2 Héhe baulicher Anlagen 4---|_ Herstellung: Die Rénder des Geltungsbereiches sind in den als MaBnahme A2 zu informieren. Entwurf: 03.12.2025
Die maximal zuldssige Hdhe der Module einschlieBlich Tragekonstruktion, - = = T dargestellten Bereichen mit einer zweireihigen Hecke aus heimischen Strduchern 3. Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare £ d.f e
gemessen zwischen der Geldndeoberkante und der Oberkante Module, betrégt zu versehen. Angaben zu den Gehélzen, Qualitdten und Pflanzabsténden sind und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende ndrassung.
3,00 m. dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu entnehmen. Metall-, Keramik- oder Knochenfunde sind umgehend dem Landratsamt oder dem
Die maximal zulassige Hohe der Gebdude, gemessen zwischen Geldandeoberkante Die Anlage der Pflanzungen ist mit Errichtung der Anlage, spatestens bei Beginn 4 g{:lyer'lsch;:lr] L.ande\s/amt ;u!‘fDenI;magoﬂej]e zulmelden. (Adrt. 8 DS(:]GS)V fir d
und Oberkante Gebdude, betragt 3,00 m. der darauffolgenden Vegetationsperiode, durchzufiihren. ' le einschlagigen Vorschriften der Bundesanlagenverordnung - AWSV - fur den Umgang
_ _ o mit wassergefahrdenden Stoffen sind zu beachten.
Pflege: Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und in ihrem Bestand 5. 10.2 Die von der Anlage ausgehenden Gerdusche, wie tieffrequente vom Transformator

3. Baugrenze

Die Uberbaubare Flache fir Photovoltaikmodule und Gebdude (Nebenanlagen)
werden durch Baugrenzen im Sinne von § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt

4, Gestaltung baulicher Anlagen

4.1 Dachausbildung

Fir alle Gebaude werden Flach- oder Satteldacher mit maximal 30° Neigung
festgesetzt. Dacheindeckungen in Metall sind nur in matter und beschichteter

dauerhaft zu sichern. Nicht angewachsene Gehdlze sind in der nachsten
Pflanzperiode durch Gehdlze gleicher Art und GréBe zu ersetzen. Sollte es zu
einem spateren Zeitpunkt Ausfalle geben, sind diese ebenfalls zu ersetzen.

In den ersten zwei Jahren Heckenbereiche regelmaBig ausmahen, um ein
sicheres Anwachsen zu gewahrleisten.

Die Heckenbereiche sind in den ersten zwei Jahren regelmaBig auszumahen.
Danach ist abschnittsweises "Auf den Stock setzen" auf max. 25 m
zusammenhangenden Abschnitten und gleichzeitig nicht mehr als 1/3 der
gesamten Hecke madglich. Der Schnitt hat in einer Hohe von mind. 25 cm zu

abstrahlende Gerdusche, oder der Larm, den Wartungsarbeiten verursachen,

mussen bei

nachstgelegenen Wohngebduden die in der TA Larm genannten Anforderungen erftllen.
Bei Beschwerden Uber den Larm, den der Betrieb der Anlage verursacht, kann die
Gemeinde den Nachweis anhand von Immissionsmessungen nach TA Larm und/oder der
DIN 45680 fordern. Die Ergebnisse dieser Messung sind spatestens innerhalb von zwei

Monaten nach Aufforderung durch die

Gemeinde vom Vorhabenstrdager kostenfrei

vorzulegen.
Larmintensive Wartungsarbeiten, wie z.B. Maharbeiten, sind nur werktags tagstber, in der
Zeit von 7:00 - 20:00 Uhr zulassig.

Planverfasser

NEIDL + NEIDL

Landschaftsarchitekten und Stadtplaner

Partnerschaft mbB
Dolesstr. 2, 92237 Sulzbach-Rosenberg
Telefon: +49(0)9661/1047-0
Mail: info@neidl.de//Homepage: neidl.de




	vBBP

