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1. BEGRUNDUNG
ZUM DECKBLATT NR. 4 DES BEBAUUNGSPLANES
,» WA RIEDPOINT NORD*

1.1 ALLGEMEINES

Aus verfahrenstechnischen Grinden wurde das Baugebiet ,Riedpoint® in 2 Bebauungsplane,
»Riedpoint Nord“ und ,Riedpoint Stid“ aufgeteilt.

Der Gemeinderat Offenberg hat in seiner Sitzung vom 26.04.2023 die Anderung des Bebau-
ungsplanes ,WA Riedpoint Nord“ durch das Deckblatt Nr. 4 beschlossen.

1.2 VERANLASSUNG

Der urspringliche Bebauungsplan bzw. das Deckblatt Nr. 2 haben zur Wahrung einer stadte-
baulich einheitlichen Grundstruktur Baufenster fiir ein Wohngebaude und fiir eine Doppelga-
rage vorgesehen.

Im Zuge der Einreichung der Bauantrags hat der Grundsticksbesitzer der Parzelle 11 den
Wunsch geduBert, einen zusatzlichen Carport auf dem Grundstiick zu errichten.

1.3 DURCHGEFUHRTE ANDERUNGEN / BEGRUNDUNG

Um dem oben dargestellten Wunsch entgegen zu kommen und trotzdem die stadtebauliche
Grundkonzeption des Baugebietes wahren zu kénnen, soll auf Parzelle 11 ein zusatzliches,
flachenmaBig begrenzt und Uber Festsetzungen klar definiertes Baufenster fir einen Carport
entstehen. Vor dem Hintergrund, dass die Parzelle 11 Uber einen ausreichend langen An-
schluss an den 6ffentlichen Verkehrsraum verfligt und der Carport direkt an diesen angrenzt,
ohne zusatzliche Flachen flr die Zufahrt erschlieBen zu missen, kann diese Anderung als
vertraglich gegentber dem Gesamtkonzept verstanden werden.

Um die zusétzliche Versiegelung des neuen Carports auszugleichen, werden griinordnerische
Festsetzungen flr diese Parzelle mitaufgenommen.

1.4 UMWELTPRUFUNG UND NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Da es sich lediglich um ein zusatzliches Baufenster flr einen Carport handelt, und hierzu auch

grunordnerische Festsetzungen zum Ausgleich getroffen werden, kann hier auf eine Umwelt-
prufung verzichtet werden.



2. FESTSETZUNGEN

Auf Parzelle 11 entsteht ein zusatzliches Baufenster fir einen Carport.

Der Carport ist mit einem Grindach mit mind. 10 cm Substrataufbau und Ansaat/Bepflanzung
durch heimische Arten anzulegen.

Des Weiteren ist westlich des neuen Carports ein Strauch entsprechend den griinordnerischen
Festsetzungen unter 3.2.1 und 3.2.5 zu pflanzen. Der Strauch darf nicht streng zurlickge-
schnitten werden und ist freiwachsend zu belassen. Ein Pflegeschnitt ist zuldssig.

Weiterhin gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,WA Riedpoint Nord®.
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1. Anderungsbeschluss: i
Die Gemeinde Offenberg hat in der Sitzung vom 26.04.2023 die Anderung des Bebauungspla-
nes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 08.05.2023 durch Aushang bekannt ge-
macht.

2. Birger- und Fachstellenanhérung:
Auf die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméan § 3 Abs. 1 BauGB wird verzichtet, da sich
das Vorhaben nicht bzw. nicht wesentlich auf die benachbarten Gebiete auswirkt.

3. Auslegung
Der Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom 26.04.2023 wurde mit Begrindung geman §

3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.05.2023 bis 15.06.2023 6ffentlich ausgelegt.

4. Satzungsbeschluss:
Die Gemeinde hat mit Beschluss vom 20.06.2023 das Deckblatt Nummer 4 als Satzung be-
schlossen.

Offenberg, den 30.06.2023 e
1. Blrgermeister

5. Inkrafttreten:
Das Deckblatt wurde am 30.06.2023 gemaf § 10 Abs. 3 BauGB durch Aushang ortstblich be-
kannt gemacht. Das Deckblatt ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen nach § 44 Abs.
3/4 und § 215 BauGB wird hingewiesen.

Offenberg, den 30.06.2023 e
1. BUrgermeister
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