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1. BEGRUNDUNG
ZUM DECKBLATT NR. 3 DES BEBAUUNGSPLANES
»» WA- RIEDPOINT SUD*

1.1 ALLGEMEINES

Aus Verfahrenstechnischen Griinden wurde das Baugebiet ,Riedpoint” in 2 Bebauungs-
plane, ,Riedpoint Nord“ und ,Riedpoint Sid* aufgeteilt.

Der Gemeinderat Offenberg hat in seiner Sitzung vom 29.09.2021 die Anderung sowohl|
des Bebauungsplanes ,WA Riedpoint Std* als auch des Bebauungsplanes ,WA Ried-
point Nord“ durch jeweils Deckblatt Nr. 3 mit den jeweils gleichen Anderungsinhalten
beschlossen.

1.2 VERANLASSUNG

Der urspringliche Bebauungsplan hat zur Wahrung einer stadtebaulich einheitlichen
Grundstruktur unter 3.1.2.6 eine allgemeine Festsetzung zur Errichtung von Mauern bis
zu max. 1 m Ansichtshthe festgelegt. Diese ist jedoch, wie sich im Zuge der ersten
Planeinreichungen gezeigt hat, in Bezug auf die Festsetzungen zu Einfriedungen teil-
weise auslegungsbedurftig und unbestimmt und schliel3t einen Bau der Mauer direkt an
der Grundstiicksgrenze hin zu den 6ffentlichen Erschliel3ungsflachen nicht explizit aus.
Zwar mochte die Gemeinde die unter 3.1.2.6 zulassige Stitzmauer bis max. 1 m An-
sichtshdhe grundsatzlich zulassen, jedoch zum 6ffentlichen Strafldenbereich hin lediglich
von der Grundstiicksgrenze abgerickt und mit einer Vorpflanzung versehen. Somit soll
ein einheitliches, harmonisches Erscheinungsbild entlang der &ffentlichen Erschlie-
Bungsflachen gewahrt werden.

1.3 DURCHGEFUHRTE ANDERUNGEN/ BEGRUNDUNG

Um dem oben dargestellten Wunsch entgegen zu kommen und trotzdem die stadtebau-
liche Grundkonzeption des Baugebietes wahren zu kénnen, werden die Festsetzungen
»3.1.2.5 Einfriedung“ und ,3.1.2.6 Aufschuttungen und Abgrabungen — Geplantes Ge-
lande® neu definiert und die bisherigen Festsetzungen unter diesen Punkten entspre-
chend ersetzt.

1.4 UMWELTPRUFUNG UND NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Da es sich lediglich um eine textliche Anderung handelt , kann hier auf eine Umweltpri-
fung verzichtet werden.



2. FESTSETZUNGEN

Die bisherigen Festsetzungen Festsetzung ,3.1.2.5 Einfriedung® und ,3.1.2.6 Aufschit-
tungen und Abgrabungen — Geplantes Gelande® entfallen und werden durch folgende
Festsetzungen ersetzt:

3.1.25

3.1.2.6

Einfriedung

Garagenzufahrten ohne stral3enseitige Einfriedung

Als Einfriedungen sind Holzlatten-, Metall- und Maschendrahtzéume bis max.
1,20 m Hohe zulassig. Der Mindestabstand zwischen Boden und Zaun darf 10
cm nicht unterschreiten.

Ferner sind Hecken aus standortheimischen Gehdlzen gemaf Punkt 3.2.5 zu-
lassig, sofern dadurch Sichtfelder in Einmindungsbereichen nicht einge-
schrankt werden.

Sichtbare Zaunsockel, die tber das jeweils zugehdrige Geldnde herausragen,
sind wegen wandernder Kleintiere wie z.B. Krdten, Frésche, Igel etc. unzulas-

sig.

Aufschittungen und Abgrabungen — Geplantes Gelande

Vom StralRenniveau aus tiefer liegende Grundstiicke dirfen im Vorgartenbe-
reich ausgehend von der Hohe der ErschlieBungsstral3e mit max. 2% Steigung
zum Gebaude hin aufgefillt werden (geplantes Gelande).

Stutzmauern sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,00 m gemessen vom
natiirlichen Gelande, begrint z.B. durch Kletterpflanzen zulassig.

Stutzmauern entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen (StraRe und Gehweg)
sind bis zu einer maximalen Hoéhe von 1,00 m gemessen vom Stral3enniveau
zulassig und mussen entlang der Grundstiicksgrenzen mindestens um 1,00 m
von der Verkehrsflache zurlickgesetzt sein sowie mit einer Vorpflanzung (z.B.
Hecken und Straucher aus standortheimischen Gehdélzen gemaf Punkt 3.2.5)
zu versehen.

Boschungen (Abgrabungen und Auffullungen) sind jeweils als nattrlich ange-
legte Boschung max. 1:1,5 (H/L) auszufuhren. Allgemein ist in diesem Zusam-
menhang auf wild abflieRendes Wasser zu achten, insbesondere darf durch
Anderungen des Niederschlagsabflusses und der Vorflutsituation keine Beein-
trachtigung Dritter erfolgen.

Zu jedem Bauantrag (auch Genehmigungsfreistellung) ist ein Gelandeschnitt
einzureichen, der den Anschluss zur StralRe mit Hohenbezugspunkt, die Ho-
henlage des Eingangs, die Wandhdhen, den geplanten und urspriinglichen Ge-
landeverlauf (jeweils in Schnitt und Ansichten) auf dem Grundstlick, darstellt.
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1. Anderungsbeschluss:
Die Gemeinde Offenberg hat in der Sitzung vom 29.09.2021 die Anderung des Bebau-
ungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 06.10.2021 durch Aus-
hang bekannt gemacht.

2. Birger- und Fachste;_llenanhbrunq:
Auf die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemafl § 3 Abs. 1 BauGB wird verzichtet,
da sich das Vorhaben nicht bzw. nicht wesentlich auf die benachbarten Gebiete auswirkt.

3. Auslegung
Der Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom 29.09.2021 wurde mit Begriindung ge-

maf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.10.2021 bis 15.11.2021 6ffentlich ausgelegt.

4. Satzungsbeschluss:
Die Gemeinde hat mit Beschluss vom 24.11.2021 das Deckblatt Nummer 3 als Satzung
beschlossen.

Offenberg, den 06.12.2021 ..o
1. BUrgermeister

5. Inkrafttreten:
Das Deckblatt wurde am 06.12.2021 gemaf § 10 Abs. 3 BauGB durch Aushang ortsib-
lich bekannt gemacht. Das Deckblatt ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen
nach § 44 Abs. 3/ 4 und 8§ 215 BauGB wird hingewiesen.

Offenberg, den 06.12.2021 i
1. Burgermeister



