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1. BEGRUNDUNG
ZUM DECKBLATT NR. 2 DES BEBAUUNGSPLANES
., WA- RIEDPOINT NORD*

1.1 ALLGEMEINES

Aus Verfahrenstechnischen Griinden wurde das Baugebiet ,Riedpoint” in 2 Bebauungs-
plane, ,Riedpoint Nord“ und ,Riedpoint Sid* aufgeteilt.

Der Gemeinderat Offenberg hat in seiner Sitzung vom 24.02.2021 die Anderung des
Bebauungsplanes ,WA Riedpoint Nord“ durch das Deckblatt Nr. 2 beschlossen.

1.2 VERANLASSUNG

Der urspringliche Bebauungsplan hat zur Wahrung einer stéadtebaulich einheitlichen
Grundstruktur eigene und klar fixierte Baufenster fir die Doppelgaragen vorgesehen.
Diese befinden sich in einem fixen Abstand zur 6ffentlichen StraBe neben bzw. vor den
Hauptgeb&uden.

Im Zuge der Einreichung der Bauantrage hat sich jedoch herausgestellt, dass viele Bau-
werber hinter der Doppelgarage noch einen angegliederten Unterstellschuppen reali-
sieren wollen, bzw. die Garage noch weiter ins Grundstlck stellen méchten.

1.3 DURCHGEFUHRTE ANDERUNGEN/ BEGRUNDUNG

Um dem oben dargestellten Wunsch entgegen zu kommen und trotzdem die stadtebau-
liche Grundkonzeption des Baugebietes wahren zu kénnen, wurden die Baufenster fir
die Garagen jeweils um ein vertretbares Maf3 nach hinten in das Grundsttick hinein ver-
gréBert. Somit kénnen die Garagen nach hinten, von der StraBe abgewandt, um Ne-
bengebdude erweitert werden, bzw. kénnen die Garage teilweise auch um dieses ver-
tretbare MaB3 nach hinten in das Grundstlick geriickt werden.

In diesem Zug wurde auch die bisher durchgeflhrte Unterscheidung der ,Baugrenze®
(Festsetzung 4.3.1) und der ,Flachen fur Garagen und Nebengebaude® (Festsetzung
4.3.2) aufgehoben.

1.4 UMWELTPRUFUNG UND NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Da es sich lediglich um eine kleine Anderung der Baufenster, kann hier auf eine Um-
weltprifung verzichtet werden.

2. FESTSETZUNGEN

Die Festsetzung 4.3.2 entféllt, weiterhin gelten die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes ,WA- Riedpoint Nord".
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LANDKREIS: DEGGENDORF
REGIERUNGSBEZIRK: NIEDERBAYERN

1. Anderungsbeschluss: i
Die Gemeinde Offenberg hat in der Sitzung vom 24.02.2021 die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 04.03.2021 durch Aushang bekannt gemacht.

2. Blrger- und Fachstellenanhérung:
Auf die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB wird verzichtet, da sich das
Vorhaben nicht bzw. nicht wesentlich auf die benachbarten Gebiete auswirkt.

3. Auslegung
Der Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom 24.02.2021 wurde mit Begriindung geman § 3

Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.03.2021 bis 12.04.2021 &ffentlich ausgelegt.

4. Satzungsbeschluss:
Die Gemeinde hat mit Beschluss vom 28.04.2021 das Deckblatt Nummer 2 als Satzung beschlos-
sen.

Offenberg, den 03.05.2021 i
1. Blrgermeister

5. Inkrafttreten:
Das Deckblatt wurde am 03.05.201 gemaf § 10 Abs. 3 BauGB durch Aushang ortslblich bekannt
gemacht. Das Deckblatt ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen nach § 44 Abs. 3/ 4 und
§ 215 BauGB wird hingewiesen.

Offenberg, den 03.05.2021 e
1. BUrgermeister
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